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Miejscowy pian zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skepe na terenie
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‘ RADY MIEJSKIEJ W SKEPEM
z dnia 5 grudnia 2008 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowanié przestrzennego Miastai
Gminy Skepe na terenie potozonym w miescie Skepe .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220;
Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717; Nr 162, poz. 1568; zm. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 118, poz. 1203; Nr 102, poz.
1055; Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1551 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr
17,p0z.128, Nr 181, poz.1337 z 2007 r. Nr 48,poz. 327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz.1218 z
2008 r. Nr 180, poz.1111) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr
141, poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087;:zm. z 2006 r. Nr
45,p0z.319, Nr 225, poz.1635; zm. z 2007 r. Nr 127, poz.880 ) oraz w zwigzku z Uchwatg nr
XXVII/187/2006 z dnia 24 lutego 2006 roku Rady Miejskiej w Skepem o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skepe
na terenie potozonym w miescie Skepe :

S

uchwala sig, co nastepuje:
CZESC |

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potoZzonego
w miescie Skgpe, zwany dalej planem, zgodnie.z uchwatg nr XXVI1/187/2006 z dnia 24 iutego
i 2006 roku. Granica obszaru objetego planem pokazana zostala na rysunku planu
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

1. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Integralng czescig planu sg;
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zafgcznik nr 1 do uchwaty;
2) wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta, wskazany na zatgczniku nr 1 do uchwaty; '
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu whniesionych
w okresie wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaly;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy — stanowigce
zatgeznik nr 3 do uchwaty;

3. Stwierdza sie zgodno$é planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skepe, uchwalonym Uchwalg
nr XXXI11/227/2006 Rady Miejskiej w Skepem, z dnia 25 pazdziernika 2006 r.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skepe na terenie
pofoZzonym w miescie Skepe

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa 0.

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszczen lub- budowli w celu
przystosowania ich do potrzeb innych niz dotad funkcji uzytkowych, przy zachowanlu
wszelkich waloréw stylowych istniejacego obiekiu;

2) drobnych formach architektury - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie elementy
zagospodarowania terenu nie bedace budowlami, takie jak murki oporowe, schody
terenowe, rampy, pochylnie, siedziska, piaskownice, fontanny oraz inne urzadzenia
terenowe; '

3) minimalnej wielkosci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ minimaling
powierzchnig nowo tworzonej dziatki pod zabudowe;

4) modernizacji — halezy przez to rozumieé unowoczesnianie i przystosowywanie do
wspotczesnych wymogow uzytkowych poprzez wymiane elementéw budowli i jej
wyposazenia,;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong ha
rysunku planu okreslajaca dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do  linii
rozgraniczajacej teren, dopuszcza sie wysuniecia przed wyznaczong linie: schodow,
gankdw, daszkow, wykuszy, balkonéw itp., przy czym elementy te nie mogq
pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 1,5 m;

6) obiektach matlej gastronomii — nalezy przez to rozumieé obiekty ustug Zywienia
zbiorowego, kawiarnie z sa[q konsumpgji do 30 osoéb, posiadajgce nie wigcgj niz
5 0s6b obstugi; -

7) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar bgdacy przedmiotem ustalen
niniejszej uchwaty; ‘

8) powierzchni zabudowy ~ nalezy przez to rozumieé powierzchnie zewnetrznego
obrysu kondygnagji przyziemia budynkow znajdujacych sie na dziatce budowlanej;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przeptsy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe lub uzupeiniajgce, kidrego realizacja na danym terenie wynika
z niezbednego uzupetnienia infrastrukiury przestrzennej lub technicznej, i ktéra nie
koliduje z funkcjami podstawowymii;
11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
kidre przewaza na danym obszarze, wyznaczonym Ilntam: rozgraniczajgcymi tzn.
zajmuje wiecej niz 50% powierzchni terenu;

12) przeznaczeniu uzupelmajacym nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore hie
koliduje z przeznaczeniem podstawowym oraz stanowi uzupetnienie i wzbogacenie
terenu, nie dominujac przestrzennie i uzytkowo nad przeznaczeniem podstawowym.

13) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu przedstawione graficznie
na mapie w skali, stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty;

o

14) obszarze ograniczonego uiytkowania - nalezy przez to rozumieé obszar
wyznaczony przepisami odrgbnymi i powodUchy ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw;

15) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ stref@ ogranlczonych mozliwosci
zagospodarowania terenu wokét sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

16) tablicy reklamowej i nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozumieé
tymczasowe obiekty wolnostojgce badz potgczone z obiektami przeznaczenia
podstawowego, zawierajgce informacje graficzne lub tekstowe o wartosciach
roznych towardw i ustug, oraz mozliwosciach ich nabycia;

17) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
wyznaczony na rysunku planu finiami rozgraniczajgcymi.



Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skepe na terenie
potozonym w mieécie Skepe :

18) urzadzeniach pomochniczych - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne
drég, miejsca parkingowe, a takze oznaczenia stuzace organizacji ruchu drogowego,
ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony  przeciwpozarowe] | obrony cywilnej,
urzadzenia stuzace informacji o terenie;

19) ustugach lub .obiektach uslugowych - nalezy przez to rozumieC obiekty
budowlane, pomieszczenia w budynkach i urzadzenia stuzgce uzupetnieniu bgdz
wzbogaceniu funkcji dominujgce] na obszarze plgnu, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

20) zabudowie wielorodzinnej o niskiej intensywnosci — nalezy przez to rozumie¢
budynkl gabarytowo zblizone do zabudowy ;ednorodzmnej i zawierajace nie WIQC&]
niz cztery odrebne lokale mieszkalne;

§ 3. Plan ustala:

1) podstawowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw wyznaczonych na

rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu i réznym
7 sposobie zagospodarowania, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;
i 2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego z okresleniem
nakazéw, zakazdw, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

4) zasady ksztaftowania przestrzeni publicznych z okresleniem Iokallzacu obiektow
matej architektury i nosnikdw reklamowych;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i =zagospodarowania terenu
Z uwzgiednieniem: :
a) linii zabudowy,
b) wielkosci powierzchni zabudowy,
¢) gabarytow i wysokosci obiektu,
d) geometrii dachu;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci z okresleniem parametréw uzyskanych
dziatek (1j. powierzchni, geometrii i obstugi komunikacyijnej);

7) zasady rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej wraz
z ich parametrami oraz klasyfikacjg drég i innych szlakéw komunikacii;

8) tereny niezbedne do realizacji celdw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny;

9) stawke procentows, na podstawie ktérej okresla sie jednorazowg optate wynikajaca

_ ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
vid 10)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéfczesnej

z okresleniem nakazdw, zakazdw, dopuszczema i ogramczenla w zagospodarowaniu
terendw.

§ 4. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 (za{qczn:k graficzny nr 1 do uchwaly) obowigzuje
w zakresie:

1) granic terenu objetego ustaleniami planu;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o rdznym przeznaczeniu i réznym sposobie
zagospodarowania; :

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy

4) podstawowego przeznaczenia i zagospodarowania terenow,

5) przebiegu drég publicznych i ich klas, oraz w zakresie funkcjonowania ukiadu
komunikacyjnego;

8) planowanych urzadzen infrastruktury technicznej.

7) obszardw ograniczonego uzytkowania:
a) strefy zakazu lokalizowania obiektow budowlanych (na podstame przepiséw

odrebnych),

b) .Obszaru Chronionego Krajobrazu — Jeziora Skepskie”,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skepe na terenie
poltoZzonym w mieécie Skepe '

c) strefa ucigzliwodci od projektowanej oczyszczalni $ciekow typu mechaniczno—
biologicznego (zlokalizowanej poza obszarem planu). '

2. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadaja charakter informacyjny.

§ 5. Ustala sie nastgpujace symbole okreslajace w'planie podstawowe przeznaczénia
i Zagospodarowania terenéw: ! '

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnéj;
MN/U  —tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej i ustugowe;j-
ZN ~ tereny zieleni naturalnej; ‘

KDL  -—drogilokalne
KDD - drogi dojazdowe;

§ 6. Na terenie objetym planem ustala sie: -
1) jako tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych: w L
a) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, KDD, jako nowe
I istniejace ulice publiczne, wymagajgce przebudowy i dostosowania do
parametréw okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwale;

§ 7. W zakresie ksztattowania fadu przestrzennego i zagospodarowania terenéw ustala
sie: ' '

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych w ramach przestrzeni
publicznych i na terenach zieleni: ,

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych na urzadzeniach infrastruktury techniczne;j;

3} budynki, drobne formy architektury, ogrodzenia lokalizowane w pasach terenéw
przylegajacych do drég wyznaczonych w planie nie mogg byé w swych formach
podporzadkowane wylgcznie wymogom technologicznym, ale musza podlegaé
zasadom kompozycji uwzgledniajacym powigzanie z krajobrazem, projektowang
Zielenig, mozliwoscig wgladu we wnetrze terenu; : '

4) ustala sie¢ stosowanie ujednoliconych materiatowo i kolorystycznie nawierzchni

utwardzonych, z uwzglednieniem wymogéw technologicznych; Ty
5) maksymaina powierzchnia uzytkowa przeznaczenia uzupetniajacego - 30%

powierzchni uzytkowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w granicach danej

dziatki netto;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym - 30%
powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w granicach danej dziatki
netto; - '

7} obowigzuje nieprzekraczaina linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, jezeli plan
nie okresla nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznacza si¢ jg na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

8) na obszarze planu zakazuje sie lokalizowania dziatalnosci zwigzanej
z wielkoprzemystowym chowem, hodowig i ubojem zwierzat; ‘

9) zakazuje sig na obszarze objetym Planem lokalizowania obiektéw handlu
wielkopowierzchniowego (o gabarytach okreslonych w przepisach-odrebnych);

10) na terenach publicznie dostepnych ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb
niepetnosprawnych w decyzjach administracyjnych dotyczacych  obiektéw
budowlanych i zagospodarowania terenu:

11) na calym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej
i wigkszej niz 50m nad poziom terenu;
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Migjscowy plan zagospodarowama przestrzennego Miasta { Gminy Skepe na terenie
pofozonym w miescie Skepe

§ 8. Ustala sie nastepujace ogdine zasady zwiazane z pod2|a1‘em nieruchomosci na odrebne
dziatki budowlane:

1) dia terendw oznaczonych odpowiednim symbolem, szczegdlowe zasady podziatu
nieruchomosci na odrebne dziatki budowlane w przeplsach szczegotowych;

2) przeprowadzony podziat nie moze ograniczaé prawidlowego zagospodarowania
dziatek sasiadujgcych — zgodnie z funkcjami i warunkami zagospodarowania terenu
oraz przepisami odrebnymi;

'3) podziat poszczegéinych terendw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi byé
poprzedzony wydzieleniem niezbednych terenéw dla realizacji oblektow obstugi
technicznej;

4) wydzielone dziatki geodezyjne nie moga tracié wartosci uzytkowych oraz muszg mieé
zapewniony dojazd do drég publicznych i dostep do infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji zabudowy bez uprzedniego zapewnienia dojazdu do wydzielone;
dziatki budowlanej;

6) za dostep do drogi publicznej uwaza sig takie uksztattowanie dziatki budowlanej,
ktdre umozliwia prawidtowy wjazd na dziatke budowlang z terenéw oznaczonych
symbolem terenu KDL, KDD iub siggaczy dojazdowych;

7) dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy (zgodnie z dotychczasowym

5, obowigzujgacym przeznaczeniem terenu) na dziatkach istnigjgcych w dniu uchwalenia
planu, o ile posiada ona wymiary umozliwiajace sytuowanie budynkéw zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi;

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sie :

1} W przypadku odkrycia na obszarze planu, w trakcie prac ziemnych nieujawnionych
refiktow kultury materialnej, nalezy wstrzymaé prace i zawiadomi¢ Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Teren powinien byé udostepniony do inwestorskich badan
archeologicznych.

§ 10. W zakresie zasad dotyczqcych ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego i zdrowia ludzi, ustala sie:

1) na obszarze Planu brak jest terendw goérniczych, a takze narazonych na

. niebezpieczernstwo powodzi oraz zagroZonych osuwaniem sie mas ziemnych;
9 2) w zakresie wykrywania zagrozefi, ostrzegania i alarmowania ustala sie pokrycie
terenu zasiggiem sygnatow dZwiekowych syren alarmowych dma#a;qcych

w gminnym systemie wykrywania i alarmowania;

3) teren objety planem znajduje sie w Obszarze Chronionego Kra;obrazu ~Jeziora

Skepskie” ze wszystkimi konsekwencjami jego ochrony, ustalonymi na podstawie

przepiséw odrebnych (Rozporzadzenie Wojewody Kujawsko-Pomorskiego w sprawie

obszaréw chronionego krajobrazu); -
4) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody zakazuje sie :

a) lokalizacji obiektéw potencjalnie ucigzliwych dla wéd podmemnych

b) rolniczego wykorzystania $ciekéw,

c) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpaddw komunalnych i przemystowych;

d) lokalizowania mogilnikdw srodkéw ochrony roslin i lokalizowania mogilnikéw
zwierzat,

e) lokalizowania magazynow substancji chemicznych;

f) lokalizowania obiektéw uciazliwych , z wyjatkiem takich, ktérych lokalizacja okaze
sie niezbedna do obstugi funkcji podstawowych na tym terenie, pod warunkiem
uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddzialywania na $rodowisko
sporzadzonej w trybie obowigzujacych przepisow.
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potozonym w miescie Skepe

5) w przypadku lokalizacji obiektow, ktérych dziatalno$é wigze sie z produkcjg &ciekdw
mogacych stanowi¢ zagrozenie dla $rodowiska, ustala sie wykonanie urzadzen

oczyszczajacych tego typu $Scieki | zapewnlajqcych bezpieczenstwo $Srodowisku -

naturainemu, na terenie dziatki inwestycyjnej, na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach;

6) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych,
okredlonych w przepisach szczegdlnych stezenn substancji zanieczyszczajgcych
powittrze, gleby, wody powierzchniowe i podziemne; *

7) ustala sig zakaz lokalizacji obiektdw powodujacych przekroczenie emisji
hatasu,wibracji i promieniowania elektromagnetycznego okreslonych
przepisami odrebnymi;

8) dopuszczalny poziom hatasu dia terenéw objc-gtych planem ustala sie na podstaW|e
przepiséw odrebnych;

9) w projektach budowlanych obiektéw nakazuje si¢ stosowanie nowoczesnych,
dostepnych rozwigzan technicznych i technologicznie umozliwiajacych eliminowanie
niekorzystnego oddzialywania inwestycji na srodowisko, zapewniajgce ograniczenie
ucigzliwosci do granic witadania poszczegdlnych inwestyciji.

10) wyznacza sie strefe ucigzliwoéci od projektowanej oczyszczalni $ciekdw, okreslong
na rysunku planu i znajdujacy sie w pasie 300 m od linii rozgraniczajacych terenu
oczyszczalni $ciekdw (znajdujgcej sie poza obszarem planu), '

11)wyznacza sie strefe wolng od zabudowy w pasie 100m od [inii brzegowej rzeki
Czernicy. ,

Rozdziat 2 _
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej

§ 11. W zakresie |lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;:

1) plan ustala budowe urzadzen inzynieryjnych w liniach rozgraniczajgcych ulic, ciggow
pieszych | pieszo-rowerowych w uzgodnieniu z odpowiednim zarzadca ulicy
i w oparciu o przepisy odrebne;

2) zakaz lokalizacji sieci infrastruktury podziemnej pod jezdnig, za wyjatkiem
przypadkow szczegolnych, kiedy zabudowa lub szerokosé linii rozgraniczajacych
ulicy uniemozliwia inng lokalizacje, w uzgodnieniu z zarzadca ulicy;

3) plan dopuszcza lokalizowanie urzadzenr: inzynieryjnych poza terenami potozonymi
w liniach rozgraniczajgcych ulic, na terenach dzialek do nich’ przylegtych, pod
warunkiem uzgednienia z wiasciwym operatorem podsystemu i uzyskania
stuzebnosci terenu od wtasciciela lub uzytkownika nieruchomosci gruntowe;;

4) plan dopuszcza rozbudowe a. takze remont, modernizacje oraz przetozenie
(w uzasadnionych przypadkach) istniejacych sieci uzbrojenia przeznaczonego do
bezposredniej obstugi inzynieryjnej obszaru planu na warunkach wiasciwego
operatora podsystemu i bez zmiany planu;

5) trasy dla projektowanych sieci nalezy projektowaé w liniach rozgraniczajacych ulic
lub ciggébw o utwardzonej nawierzchni, o uregulowanym stanie prawnym
i w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych;

6) utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych drég dla istniejgcych,
remontowanych, przebudowywanych i nowo-realizowanych sieci infrastruktury
technicznej:  wodociggu  rozbiorczego, gazociagu  rozbiorczego,  kabli
elektroenergetycznych, kanalizacji telefonicznej — poza jezdniami, oraz kanalizacji
sanitarnej — pod jezdniami.
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§ 12.W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu komunalnego;

2) zakaz budowy nowych ujeé wody podziemnej w obszarze planu przeznaczonych dla
zaopatrzenia w wode ludnosci; '

3) zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej;

§13.W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sig: *

1) skanalizowanie przez miejski system kanalizacji rozdzielczej; _

2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z obszaru planu do zlewni istniejgcego uitadu
kanalizacyjnego;

3) do czasu budowy uktadéw kanalizacji zbiorczej na terenach planowanych do objecia
obstuga kanalizacyjng oraz na state na pozostalych terenach ustala sig budowe
i eksploatacje szamb szczelnych oraz atestowanych zbiornikéw na sScieki
z koniecznosécig wywozu do punktu zlewnego przy oczyszczalni;

4) ustala sie, po doprowadzeniu kanalizacji, obowigzek przytaczenia do niej;

5) dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw. na dziatkach

2% znajdujacych si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 200m od linii brzegowe] rzeki
- Czernicy; _

6) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw powstajacych w obszarze planu
do wod powierzchniowych, rowdéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

7) zakaz stosowania betonowych zbiornikow na $écieki przy ‘nowo budowanych
budynkach, w przypadku braku - mozliwoéci podiaczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej; - -

8) zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacyjnej;

§ 14.W zakresie odprowadzania wod opadowych"ustala sie:

1) obowigzek odprowadzania wod deszczowych zgodnie ze stane.m prawnym i na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych; '

§ 15.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) realizacje sieci gazowej w obszarze planu na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;
L 2) zaopatrzenie odbiorcéw gazu w obszarze planu w gaz bezprzewodowy a docelowo
) w gaz ziemny wysokometanowy na zasadach okreslonych przez dostawce gazu;
3) zasady zagospodarowania terenu w sasiedztwie sieci gazowej, w tym odlegtosci
podstawowe od obryséw obiektéw terenowych, ustala sig¢ na podstawie przepiséw
odrebnych.

§ 16.W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala-sig:

1) dla budynkéw mieszkalnych i obiektow ustugowych realizacje wiasnych kotlowni,
o ile spetniajg wymogi ochrony srodowiska; _ _

2) zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowg urzadzer grzewczych w celu
zastosowania paliw o niskie] emisji zanieczyszczen;

3) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i indywidualnych gospodarstwach,
nalezy stosowaé systemy grzewcze preferujace paliwa ekologiczne;,

4) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych Zrédet energii (np. kolektory stoneczne
i pompy ciepta) oraz innych nosnikéw energii, w tym elektryczne;j.



Miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego Miasta 1 Gminy Skepe na terenie
pofozonym w miescie Skepe

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) peine pokrycie potrzeb z miejskiej sieci $redniego i niskiego napigcia;
2) istniejgce napowietrzne i kablowe sieci elektroenergetyczne nalezy adaptowad do
_ nowego zagospodarowania terenu;

3) zasilanie obszaru planu z napowietrzne| sieci elektroenergetycznej nn i rozbudowe
tej sieci;

4) rozbudowe systemu wytgcznie z zastosowartiem linii kablowych;

5) przytaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej nastgpowac b@lee na
podstawie przeplsow odrebnych;

§ 18. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge telekomunikacyjng obszaru objetego planem przez centrale operatorow
telefonii przewodowej oraz przez radiowe sieci telekomunikacyjne;

2) zakaz lokalizowania nowych masztow technicznych oraz stacji bazowych telefonii
komoérkowej w obszarze planu; _

3) przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy uwzglednié istniejacg
infrastrukture telekomunikacyjng podziemna i nadziemna, od ktérej nalezy zachowad
odlegtosci okreslone w przepisach odrebnych;

4) wszystkie kolizje z istniejacg siecig nalezy przebudowaé poza pas planowanej
zabudowy lub dostosowaé, przestrzegajac obomaLquqcych norm, do nowych
warunkéw zabudowy;

5) realizacie nowych sieci telekomunikacyjnych jako kablowych i sukcesywng
przebudowe istniejgcych sieci napowietrznych na kablowe;

O ‘.‘ ¥
W

§ 19. W zakresie gospodarki cdpadami ustala sie:

1) usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych w systemie obstugi
zorganizowanym przez gmine;

2} usuwanie odpaddéw z obiekiow ustugowych w systemie obstugi zorganizowanym
przez wytwércédw tych odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) wprowadzanie pojemnikow na odpady na poszczegdlnych dziatkach;

4) ustala sie obowigzek segregaciji odpadow w granicach wiasnosci.

§20.Za zgodne z planem uznaje sie przebiegi sieci infrastruktury technicznej nie ,
uwidocznione na rysunku planu lecz zwigzane z uzasadnionymi potrzebami obstugi %Y
terendw objetych planem lub terendw przylegtych.

Rozdziat 3
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikaciji

§21. Ustala sie adaptacje i moderhizacje istniejacych oraz budowe nowych drdg publicznych.

§22. Ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni utwardzonych dla drég publicznych,
znajdujgcych sie w obszarze planu.
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§23.

§24.

§25.

§26.
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Parkingi:
1) potrzeby parkingowe dla isthigjacych, rozbudowywanych i projektowanych obiektéw
.nalezy realizowaé wytgcznie na terenie lokalizacji wtasnej, w ilosci nie mhiejszej niz
wynikajgcej z nastQpUchych wskaznikow:
a) dla funkcji ustugowych i handlowych oraz wszelkiej dziatainosci komercyjnej —
30 miejsc postojowych/1 000m? p.uz,
b) dia mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego o niskigj mtensywnosce
’ min. 2 mIEJSCE postojowe/1 lokal mieszkainy.
2) dopuszcza sie realizacie parkingéw ogdlnodostepnych w pasach drogowych, na
terenach oznaczonych symbolami: KDL i KDD, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Podstawowy uktad komunikacyjny tworza ulice nastepujacych klas technicznych:'
1) lokalne — oznaczone symbolem KDL,
2) dojazdowe — oznaczone symbolem KDD,

Jako uzupetniajacy sie¢ dostepu komunikécyjnego do poszczegdinych dziatek ustala sie
realizacje siegaczy dojazdowych, wyznaczonych na rysunku planu.

Zakazuje sig realizacji urzadzen dla obsiugi i prowadzenia komunikacji autobusowej na
terenach drég publicznych projektowanych oznaczonych symbolaml O1KDL i 02KDD

§27. W granicach cbszaru objetego planem dopuszcza sig lokalizowanie mewyznaczonych na

§28.

§29.

§30.

§31.

§32.

§33.

rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych,
niezbednych dia obstugi terenu,

Na terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD zakazuje sie wprowadzania wszelkich
urzadzen, budowli, obiektéw budowlanych z wyjatkiem zwigzanych z przeznaczeniem
terenu, urzadzeniami miejskiej infrastruktury technicznej, z funkcjg drogi oraz
urzadzeniami pomocniczymi zwiazanymi z prowadzeniem, organizacja i obstuga, ruchu
drogowego.

Rozwigzania wynikajace z etapowej realizacji ukfadu komunikacyjneg'o (ulic, $ciezek
rowerowych) i réznigce sie od rozwigzan docelowych uznaje si¢ za tymczasowe.

Ustala sie realizacie ciggéw infrastruktury oraz odcinkéw przytaczy zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i w oparciu o warunki zarzadcy ulicy.

Dla terenéw oznaczonych symbolem KDL (postulowanych drég gminnych) ustala si¢
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6.0 m,

2) szerokosé terenu drogi w liniach rozgramczaja_cych nie mniejsza niz 12.0m;

3) drogi powmny byé wyposazone w chodniki (co najmniej jednostronne);

Dia terenéw oznaczonych symbolem KDD (postulowanych drég gminnych) ustala sig
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowanla terenu

1) szerokosé¢ jezdni nie moze byé mnigjsza niz 5.0 m;

2) szeroko$é terenu drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10.0m;

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki (co najmniej jednostronne);

Ustalenia w zakresie siegaczy dojazdowych, realizowanych na terenach:

1) minimaina szeroko$¢ w liniach rozgranlcza]qcych siegacza dojazdowego o dtugosci
do 50 mwynosi 6,0 m, mm|malna szerokos$¢ siegacza o dtugosci od 51 m do 100 m
wynosi 7,0 m;
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2) zakazuije sie realizaciji siegaczy diuzszych niz 100m

§34. Naterenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDL KDD zakazuje sie dokonywac
jakichkolwiek podziatdbw za wyjatkiem porzadkujgcych stan wiasnoéciowy zgodhie
2 liniami rozgraniczajgcymi, stanowigcymi ustalenia planu.

CzZESG i
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

. I L
§ 35. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U (o pow. £ 0,12ha) ustala sie: N
1.Przeznaczenie terenu.

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; ‘

- 2) tereny ustug (charakier ustug nie moze stwarzaé ucigzliwosci dla funkgji
mleszkanlowej),

3) dopuszcza sie na terenie ustug lokalnzaqg funkeji mieszkaniowej dla wiasciciela lub
osoby zarzadzajacej terenem, w formie lokalu wbudowanego w obiekt przeznaczenla
podstawowego;

4) jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie ustugi zdrowia, obiekty matej
gastronomii i obstugi turystyki (wypozyczalnie roweréw itp.);

5) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastrukiury technicznej, z wyjatkiem obiektow
ucigzliwych;

6) zakazuje sie lokalizacji na terenie obiektdow mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko takich jak: zaktady lakiernicze, warsztaty napraw samochodow, zakiady
stolarskie, itp.(z wytgczeniem infrastruktury komunikacyjnej).

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego. ' 9

1) elementy zagospodarowania przestrzennego podlegajgce ochronie;

a) nie ustala sie.

2) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania;

a) na kazdej dziatce o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje jednego
budynku mieszkalnego oraz Jednego budynku gospodarczego lub garazowego
wolnostolqcego

'b) ustala sie stosowanie ogrodzen do wysokosci 2,00 m wzdiluz wewnetrznych
granic dziatki, oraz do wysokosci 1,5m wzdiuz drog, co najmniej w 50%
azurowych; bez podmuréwki, badz z jej uksztaltowaniem zapewniajgcym
mozliwos¢ migracji matych zwierzat, '

¢) w ramach zagospodarowania terenu kazdej dziatki budowlanej, drobne formy
architektury, nosniki reklamowe i informacyjne, tymczasowe obiekty ustugowo-
handlowe, ogrodzenia, nalezy projektowaé¢ wedlug jednolitego projektu
architektonicznego przy zastosowaniu eiementdéw ujednoliconych kolorystycznie
i materiatowo i posiadajacych te same lub zblizone cechy kompozyciji;

d)} budynki lokalizowane na jednej dziatce muszg mie¢ wzajemnie zharmonizowang
geometrie dachow, forme i wystrdj elewacii,
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3) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce rewaioryzacp

a) nie ustala sie.

4) zakazy, nakazy, dopuszczenla i ograniczenia w zagospodarowaniu, terenow

a) nakaz lokalizacji ogrodzern frontowych w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych wyznaczonych planem,

b) zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

c) zakaz skladowania odpaddéw poza pojemnikami Joraz drobnym1 formami
‘architektury przeznaczonymi na ten cel,

d) zakazuje sig stosowania agresywnych odcieni rozu, fioletu, btekitu, zieleni i zétci
w kolorystyce elewaciji, dachdéw oraz drobnych form architektury, ustala sie
stosowanie kolorystyki stonowanej i wkomponowanej w krajobraz,

e) zakazuje si¢ stosowania saidingu oraz wykiadania elewacji agresywnymi
elementami dekoracyjnymi tworzqcyml réznego rodzaju mozaiki, np. z lusterek,
sttuczek itp.,

f} ustala sie umieszczanie reklam i informac;i o ustugach dostepnych na terenie w
formie tabliczek o powierzchni do 0,7m* umocowanych do ogrodzenia, bez
wykraczania poza jego wysokos¢,

) g} dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen reklamowych na budynkach pod

v warunkiem, Ze =zajmowana przez nie powierzchnia nie przekroczy 5%
powierzchni danej elewadji | bedzie spéjng kompozycjg plastyczna.

h) dopuszcza sie Ilokalizacje wolnostolqcych nosnikéw reklamowych, nie
przekraczajacych powierzchni 2m? i wysokosci konstrukeji do 3m.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, krajobrazu kulturowego i zdrowia fudzi.
1) ustala sig zgodnie z §10;
2) ustala sig, ze wszelkie uciazliwo$ci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowa
na tych terenach muszg sig zamkng¢ w granicach wtadania dziatkg przez inwestora.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kuitury wspdtczesnej.
1) ustala sie zgodnie z §9;
2) obiekty i tereny chronione.
a) nie ustala sie.

5. Parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy;
y a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 5m od linii
< rozgraniczajacych drég publicznych.
b) ustala sig¢ lokalizacje zabudowy w odlegfosci minimum 4m od granlcy z dziatkg
sgsiednia, _
¢) ustala sie zgodnie z §7, pkt 7.
2) wielko§¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;
a) nie wiecej niz 40%. .
3) powierzchnia biologicznie czynna;
a) nie mnigj niz 50%.
4) gabaryty zabudowy; _
a) ustala sie wysokosé budynkéw mieszkalnych do 10m i nie wiecej niz 7-8 m do
krawedzi najwyzej potozonego gzymsu. -
b) ustala sie wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw ustugowo-handlowych, budynkéw
gospodarczych i garazowych do 5m.
5) geometria dachu.
a) dachy wielospadowe i kombinacje tych dachow, o spadku do 45°,
b} ograniczenia spadku nie dotyczg dachéw tamanych.
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6. Zasady | warunki podziatu nieruchomosci;
1) ustala sie podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z ustalenlaml §8;
2) wielko$¢ powierzchni dziatki; '
a) da funkql mleszkantowej o} symbolu MN ustala sig mtnlmainq pomerzchnle
dziatek réwng 1000 m?,
b) dla funkgji us!ugowej o symbolu U ustala sie minimalng pomerzchme dziatek
réwna 500 m?,
c) dla funkcu mxeszkamowe] o symbolu MN ustala sie mmlmalnq szerokosc frontu
dziatki rowng 23mb,
d) dla funkcji ustugowej o symbolu U ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki
réwna 18mb.

7. Obstuga komunikacyjna.
1) teren bedzie obstugiwany komunlkacyjnle z drogi publicznej O1KDL

§ 36. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN (o pow. = 1,26ha)
ustala sie: _

1.Przeznaczenie terenu.

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) jako przeznaczenie uzupeiniajgce ustala sie zabudowe wielorodzinng o niskiej
intensywnosci;

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug i handiu o znaczeniu lokalnym tylko w formie lokalu
wbudowanego w obiekt przeznaczenia podstawowego (charakter ustug nie moze
stwarzaé ucigziiwosci dla funkcji mieszkaniowej);

4) dopuszcza sig lokalizacje obiektow turystyki czasowe) i pobytowej jak penSjonaty,
oraz obiektéw rekreacji indywidualnej;

5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, z wyjatkiem obiektow
ucigzliwych.

6) zakazuje sie lokalizacji na terenie obiektéw mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko takich jak: zaklady lakiernicze, warsztaty napraw samochodéw, zakfady
stolarskie itp.(z wy’ra_czeniem infrastruktury komunikacyjnej).

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
1) elementy zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronle 5
a) nie ustala sie. U
2) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ukszta’rtowan:a

a) na kazdej dzialce dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego oraz
jednego budynku gospodarczego lub garazowego wolnostojacego,

b) ustala sig stosowanie ogrodzen do wysokoéci 2,00 m wzdluz wewnetrznych
granic dziatki, oraz do wysokosci 1,5m wzdiuz drég publicznych, co najmnlej
w 50% azurowych bez podmurdwki, quz zjgj uksztattowamem Zapewniajgcym
mozliwos¢ migracji matych zwierzat,

c) w ramach zagospodarowania terenu kazdej dziatki budowlanej, drobne formy
architektury, nosniki reklamowe i informacyjne, tymczasowe obiekty ustugowo-
handlowe, ogrodzenia, nalezy projektowaé wedlug jednolitego projekiu
architektonicznego przy zastosowaniu elementéw ujednoliconych kolorystycznie
i materiatowo i posiadajgcych te same lub zblizone cechy kompozycii,

d) budynki lokalizowane na jednej dzialce musza mieé¢ wzajemnie zharmonizowang
geometrie dachow, forme i wystrdj elewacji,

3) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace rewaloryzacii;

a) nie ustala sie.

4) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw.

12
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a) nakaz lokalizacji ogrodzen frontowych w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych i siegaczy wyznaczonych planem, _

b) zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, .

c) zakaz skiadowania odpadéw poza pojemnikami oraz drobnymi' formami
archltektury przeznaczonymi na ten cel,

d) zakazuje sie stosowania agresywnych odcieni rézu, fioletu, biekitu, zieleni i Zofci
w kolorystyce elewacji, dachéw oraz drobnych form architektury. Ustala sig

. stosowanie kolorystyki stonowanej i wkomponowanej w krajobraz, -

e) zakazuje sie stosowania saidingu oraz wykladania elewacji agresywnymi
elementami dekoracyjnymi tworzacymi réznego rodzaju mozaiki, np. z lusterek,
sttuczek itp.,

f) ustala sie umieszczanie reklam i informac gl o} usiu_gach dostepnych na terenie
w formie tabliczek o powierzchni do 0,7m*, umocowanych do ogrodzenia, bez
wykraczania poza jego wysokos¢,

g) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen reklamowych na budynkach tylko w pasie
terenu pomiedzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi droge publiczng
02KDD pod warunkiem, ze zajmowana przez nie powierzchnia nie przekroczy

o 5% powierzchni danej elewacji i bedzie spéjng kompozycjg plastyczna,

) h) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, krajobrazu kulturowego i zdrowua ludzi.
1) ustala sue zgodnie z §10.
2) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych i parkmgow w pasie szerokosci
100 m od linii brzegowej rzeki Czernicy, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leénej lub rybackie;.
3) w strefie wolnej od zabudowy dopuszcza sig lokalizacje boisk, placéw zabaw,
terenowych urzadzen sportowych oraz drobnych form architektury,

4, Zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego, zabytkow i débr kultury wspdtczesney.
1) ustala sie zgodnie z §9;
2) obiekty i tereny chronione.
a) nie ustala sie.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy; _
g a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 5m od linii
&) rozgraniczajgcych drog  publicznych, oraz w odlegtosci - 4m od linii
rozgraniczajacych siegaczy dojazdowych,

b) ustala sie lokalizacje zabudowy w odlegtoéci minimum 4m od granicy z dzialkg
sqsiednia, :

¢) ustala sie zgodnie z §7, pkt. 7.

2) wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

a) nie wigcej niz 40%.

3) powierzchnia biologicznie czynna;
a) nie mnigj niz 50%.
4) gabaryty zabudowy; ‘

a) ustala sie wysokosé budynkow mieszkalnych, obiektow turystyki i zabudowy
pensjonatowej do 10m i nie wigcej niz 7-8 m do krawedzi najwyzej potozonego
gzymsu.

b) ustala sic wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz
obiektéw rekreacji indywidualnej do Sm.

5) geometria dachu.

a) dachy wielospadowe oraz kombinacje tych dachdéw, o spadku do 45°.

¢) ograniczenia spadku nie dotycza dachéw famanych.
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d) dopuszcza sie dachy ptaskie.

6. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

1) ustala si¢ podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z rysunklem planu
i ustaleniami §8;

2) wielkosc powierzehni dziatki;
,a) ustala sig minimalng powierzchnig dziatek rownq 1000 m?,
b) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki réowng 23mb
c) w przypadku dzialek dostepnych z siggaczy dojazdowych, wydzielonych na

terenie, dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci frontu dziatki do10m.

7. Obstuga komunikacyjna.
1) “teren bedzie obsiugiwany komunikacyinie z drogi publicznej 02KDD oraz z siegaczy
dojazdowych.
2) ustala sie wydzielenie siegaczy dojazdowych nie bedacych drogami publicznymi
zgodnie z rysunkiem planu i zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych; '
3) ustala sie realizacje przebiegu siegaczy w zaleznosci od potrzeb inwestoréw
i wtérnych podziatéw terendw na dziatki budowlane.

§ 37. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.2N (o pow. % 0,64ha)
ustala sie:

1.Przeznaczenie terenu.

1) tereny zieleni naturalnej bez prawa zabudowy;

2) dopuszcza SIQ lokalizacje urzgdzen zwwlzanych z gospodarka wodnq

3) dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych i pieszych wyposazonych w hiezbedng
infrastrukture oraz drobnych form architektury;

4) zakaz lokalizowania pdl namiotowych i obiektow rekreacji indywidualne;;

5) zakazuje sie realizacji na terenie sadow, ogroddéw warzywnych i kwiatowych
zwigzanych z produkcijg rolna.

6) zakaz lokalizacji naziemnych obiektow infrastruktury technicznej (takich jak stacje
transformatorowe itp.)

2. Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego.
1) elementy zagospodarowania przestrzennego pod!egajape ochronie;

a) ukiad otwartej przestrzeni,

b) trwate uzytki zielone stanowigce biologiczng obudowe rzeki,

c) ustala sie ochrone terendw narazonych na niebezpieczenstwo okresowego
podtopienia w zakresie granic terendow zalewowych oznaczonych na rysunku
planu,

2) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania;

a) nie ustala sig.

3) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce rewaloryzacji;

a) nie ustala sie.

4) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw.

a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodna,

b) zakaz naruszania naturalnego charakteru uzytkéw zielonych przywodnych,
stanowiacych obudowe bloioglcznq rzeki,

¢) zakaz grodzenia,

d) zakaz sktadowania odpaddw,
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3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, krajobrazu kulturowego i zdrowia ludzi.

1) ustala sie zgodnie z §10; '

2) teren graniczy z rzekg Czernica. Wszelkie dziatania w obrebie $rédlgdowych wéd
powierzchniowych, istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby roinictwa
oraz w najblizszym ich sasiedztwie nalezy konsultowa¢ z wiasciwym organem
wykonujacym prawa wiascicielskie, oraz stosowaé sie do przepisow odrebnych
dotyczacych wod publicznych. :

3) teren znajduje si¢ w zasiggu 300-metrowej strefy ucigzliwosci od granicy terenu *
projektowanej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekéw (znajdujacej sie poza
granicg opracowania) ze wszystkimi konsekwencjami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych. -

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesne;.
1) ustala sie zgodnie z rozdziatlem §9;
2) obiekty i tereny chronione.
a) nie ustala sie.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) powierzchnia biologicznie czynna;
a) nie mnigj niz 95%.

6. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci;
1) nie ustala sie.

7 . Obstuga komunikacyjna.
1) teren bedzie obstugiwany komunikacyjnie z drogi publicznej 02KDD.

Rozdziat 5
Przepisy kornicowe

§ 38. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia
si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
Wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w ust. 1 okreéla
sie nastepujgco: '
1) diaterenu 1.MN/U w wysokosci 10%;
2) dlaterenu 2.MN w wysokosci 10%;
3) dlaterenu 3.ZN w wysokosci 0,1%.

§ 39. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w 2ycie planu, a nie zakonficzonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia
planu.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodziwa Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ

/7' m’Z‘
mgr inz. Apgna §muzewska
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