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Mrejscowy plan zagospodarowama przestrzennego Miasta i Gminy Sk@pe na terenie
poiozonym w miescie Skepe : S

UCHWALA Nr XXXI/227/2009

RADY MIEJSKlEJ W SKEPEM |
z dma 30 czerwca 2009 roku

w sprawie mlejscowego planu zagospodarowama przestrzennego Mlasta
i Gmlny Skr-gpe w obszarze polozonym w mlescle Skepe

Na podstaW|e art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdz;e gmmnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr23; poz. 220; Nr 62, poz. 558: Nr 113,
poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; zm. z.
2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr116 poz. 1203; Nr 102, poz. 1055; Nr 167, poz. 1759),z 2005 . Nr 172, "
poz. 1551 |Nr175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz. 1337, 2 2007 r. Nr48 poz. 327, Nr ~

138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 Nr 223, poz.1458 i'z 2009 r. Nr 52,

poz.420) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu’
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; zm. z 2005.1. Nr -

113, poz. 954: Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r: Nr 127 poz.

880, z 2008 r. Nr 189, poz.1227, Nr 201, poz.1237 i Nr 220, poz.1413) oraz w.zwiazku z Uchwatg

Nr-XXVIl/196/2006 Rady Miejskiej w Ske,pem 2 dnia 11 kwretma 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skepe w obszarze
potozonym w miescie Skepe i w zwigzku z Uchwata Nr XXXII/231/2006. Rady Miejskiej w Skepem
z dnia 25 pazdziernika 2006 r. w sprawie zmiany uchwaly. Nr XXVIII/196/2006 Rady Migjskiej w .
Skepem z dnia 11 kwietnia 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu -

-zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skepe w obszarze potozonym w mieécie Skepe,

| uchw_ala.sie, co nastepuje:
- CZESC |

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§ 1. Uchwala sie miejscowy pién’ zagospodaroWania przestrzennego obszaru polozonego w o
miescie Skepe, zwany dalej planem, zgodnie z Uchwatg Nr XXVIII/196/2006 z dnia 11
kwietnia 2006 roku i z Uchwatg Nr XXXI1/231/2006 z dnia 25 paZzdziernika 2006 roku ‘Granica

obszaru objetego planem pokazana zostata na rysunku planu stanomapym za{rqcznlk nr 1 do R

uchwa}y

1. Ustalema p[anu stanowuqtresc nlme;szej uchwa#y
2. Integralng czescig planusg: ' o
1) rysunek planu wskali 1 2000, stanowuapy za*apznlk nr1 do’ uchwa%y,
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowama przestrzennego :
miasta, wskazany na za%qcznlku nr 1 do uchwaty; ‘
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia. uwag do pro;ektu planu wnlesmnych w
okresie wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygn!eme 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie mwestycu Z zakresu
- infrastruktury technicznej, kiore naleza do zadan: wiasnych gmlny - stanowace
za%apzmk nr3do uchwafy,
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3 Stwierdza sie zgodnosc planu z. ustaleniaml Studium’ uwarunkowan i kllerunkowf
- zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skepe, uchwalonym Uchwa’fa nr.
XXXII/227;’2006 Rady MlejSkIEj wSkepem zdnla 25 pazd21ermka 2006 r. - o

- § 2. Hekroc W uchwale jest mowa o.

1) adaptac;: - nalezy przez to rozumlec przebudowc—g pom!eszczen lub budowli w celu |
przystosowanla ich.do potrzeb mnych niz dotad funkcji uzytkowych przy zachowanlu
wszelkich walordw stylowych istniejacego obiektuy;

2) drobnych formach archltektury - nalezy przez to rozumlec wszefkle elementy

. zagospodarowania ‘tefenu. nie deqce budowlami, takie jak murki oporowe, schody" -

" terenowe, rampy,. pochylnie s:edmska plaskowmce fontanny oraz inne: urzqdzema
terenowe; _

- 3) minimalnej wnelkosc: dznalkl budowlanej - naiezy przez to rozumlec mm:malnq _
powierzchnie nowo tworzonej dziatki pod zabudowe;

" 4) modernizacji - nalezy przez to rozumiéé unowoczesénianie i przystosowywame do
wspolczesnych wymogow uzytkowych poprzez wymlane elementéw budowll i jej
wyposazenia, ~ '

- B) nleprzekraczalnej !mn zabudowy nalezy przez to rozumieé linie Wyznaczonq na
" rysunku " planu” okreslajgca - dopuszczalne® zblizenie  elewacji  budynku do” ‘linii -
rozgraniczajacej teren, dopuszcza sig wysunigcia przed wyznaczong, linig:- schodow
‘gankéw, daszkéw, wykuszy, balkonéw itp., przy czym elementy te nie moga_
pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 1,5 m;

8) obszarze planu — nalezy przez o rozumlec obszar b@dqcy przedmlotem ustalen
niniejszej uchwa{ry, ‘ ,

7) obiektach malej gastronomii — nalezy przez to rozumied oblekty ustugi zywienia
zbicrowego, kawiarnie z salq konsumpcy do 30 oséb, posiadajgce nie wiecegj n|z 5
0s6b obstugi:

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zewnetrznego
obrysu kondygnacji przyziemia budynkéw znajdujacych sie na dziatce budowlanej,

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumlec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi; :

10) przeznaczeniu dopuszczalnym nalezy przez to rozumieé przeznaczeme inne niz_
podstawowe lub uzupetniajace, ktérego realizacja na danym terenie wynika z
niezbgdnego uzupetnienia infrastruktury przestrzennej Iub techmcznej, i ktdra nie
kOIIdU]e z funkcjami podstawowyml : :

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumied takle przeznaczenle
kidre przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgramczajapyml tzn.
zajmuje wiecej niz 50% powierzchni terenu;

12) przeznaczeniu uzupeinlajqcym nalezy przez to rozumieé przeznaczenle ktore nie
koliduje z przeznaczeniem podstawowym oraz stanowi uzupetnienie i wzbogacenle
terenu, nie dominujagc przestrzennie i uzytkowo nad przeznaczeniem podstawowym;

13) rysunku planu nalezy przez to rozumieé ustalenia planu przedstawione graflcznle
na mapie w skali, stanowiace zatgcznik do mme;szej uchwaty; :

14) obszarze ogramczonego uzytkowama - halezy przez to rozumiec obszar .
wyznaczony przepisami odrc-gbnyml i powodu;apy ogramczema w zagospodarowamu
terendw; :

15) strefie technlcznej - nalezy przez to rozumieé strefe - ogranlczonych mozllwoscz
zagospodarow_anla terenu wokot sieci i urzadzen infrastruktury technlcznej,

16) tablicy reklamowej i nosniku reklamowym - nalezy przez to. rozumie¢
tymczasowe obiekty wolnostojace badz polaczone z obiektami przeznaczenia
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e podstawowego zaW|erance lnformaqe graflczne Iub tekstowe o wartosc:aoh
o roznych towardw | ustug, oraz mozliwosciach ich nabycia; o :

17) tereme - nalezy przez to rozumieé obszar ‘0 okreslonym rodzaju przeznaczenia 3
- wWyznaczony na rysunku planu Imlaml rozgramczajacyml : '

18) urzqdzemach pomocmczych nalezy przez to- rozumieé wyposazeme techmczne
~ drog, miejsca parkingowe, a takze oznaczenia s%uzqce organizacji ruchu drogowego,
‘ekrany akustyczne, -urzadzenia ochrony prze0|wpozarowej _i obrony cywilnej,

o urzqdzema stuzace mformacuoterenle itp.; - - : '

19) usiugach fub " obiektach uslugowych-—- nalezy przez to rozumlec oblekty

~+  budowlane, pomieszczenia w budynkach i-urzgdzenia’ s%uzqce uzupeimemu badz

~wzbogaceniu funkcji . dominujgcej - na obszarze planu,. a -hie ‘wytwarzame_
bezposrednio metodami. przemys’:owyml débr materlalnych ' -

: .20) zabudowie melorodzmnej o niskiej intensywnosci — nalezy przez to rozumlec‘ :
budynki gabarytowo zblizone do zabudowy Jednorodzmnej i zameramce nle wngce;
niz cztery odrgbne lokale mieszkalne; :

§ 3. Plan ustala:

1) - podstawowe: przeznaczenie i-zasady zagospodarowania terenéw wyznacZonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczenlu i réznym
~  sposcbhie zagospodarowanla -okreslone symboiami llterowo cyfrowym[ '
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego : :
3) -3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego z okreslemem
nakazdéw, zakazéw, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw; '
4) zasady ksztaftowania przestrzeni publicznych z okreslenlem !okahzaql obiektiéw
- matej architektury | nosnikow reklamowych _
5) parametry i wskazniki ksztattowania ~zabudowy i _zagospodarowania terenu
zuwzgiedmemem - e '
a) linii. zabudowy,
~b) wielkosci powierzchni- zabudowy,
©'c) gabarytow i wysokosci obiektu,
d) geometrii dachu; ' : _
B8) zasady i warunki podzva#u nieruchomosu z okresleniem parametrow uzyskanych _
dziatek (tj. powierzchni, geometrii i obstugi komunikacyjnej);
7) zasady rozbudowy i budowy systemu komunikagii i mfrastruktury technlcznej wraz z
ich parametrami oraz klasyfikacjg drdg i innych szlakéw komunikacji; -
1) 8)tereny mezbedne do reallzacp celéw publ:cznych oraz Ilme rozgranlczajape te
tereny,
2) 9)stawke procentowa, na podstawie kidrej okresla sie jednorazowa op%atQ
wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwxqzku z uchwaleniem. planu;
10)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoltczesnej z
okresleniem nakazéw, zakazow dopuszczenla i ogranlczema ‘W zagospodarowamu
terenow - : : - _

§ 4. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 (za{ra_czntk graﬂczny nr 1 do uchwa’ry) obow&aLzuje w
zakresie: _
1) granic obszaru objetego ustalen:amr planu -
o 2) linii rozgranxczajqcych tereny o} roznym przeznaczenlu i réznym sposobie
zagospodarowania; o '
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy
4) podstawowego przeznaczema [ zagospodarowanla terenow
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5) przeblegu drog publicznych i ICh klas oraz w zakre51e funkqonowanla uk’(adu _
komunikacyjnego; .= :
-8} planowanych urzadzen mfrastruktury techmcznej
7) obszarow ograniczoriego uzytkowania: ‘ S 5
a) strefy zakazu Iokahzowama oblektow budowlanych (’na podstawie - przepiséw
odrebnych) ' Lo oo
b) ,Obszaru Chronlonego Krajobrazu JeZ|ora Skaskle
c) strefy ochrony krajobrazu, wyznaczona na podstaW|e przeplsow odr@bnych
d) strefy technicznej linii energetycznej 15 kV,:
e) strefy ochronnej woko’f cmentarza (znadechego sig poza gramcaL obow1azywan|a
-+ ustalen planu) _
f) - stanowisk archeolog:cznych oraz |ch strefy ochrony - _
8) planowe nasadzen[a Z|elen| wzd’ruz drog prowadzapych W stronQ Jez:ora SWIQtego

_2 Inne oznaczenia na rysunku planu posaada]a charakter 1nformacyjny

__§ 5. Ustala sie nastQpUche symbole okreslajape w planre podstawowe przeznaczema
i zagospodarowama terenow

‘MN - - tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmnej,
MN/U  —tereny zabudowy mleszkamowej Jednorodzmnej 1 us%ugowej, _
MN/UT — tereny zabudowy mzeszkanlowej Jednorodzinnej oraz ustug turystykx i rekreacii;

MN/ZN - — tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzmnej na duzych d2|a’rkach oraz tereny |
Zieleni naturainej; _ _ _

u tereny zabudowy ustugowej; o _
U/IZP  —tereny ustug i zieleni urzadzonej — parkowej; -
“ZN - tereny Zieleni naturalnej; I
ZL — tereny Zieleni lednej;
ZL/MN-L- tereny zieleni lesnej i zabudowy m:eszkamowej Jednorodzmnej na dziatkach
zadrzewionych;
ws - tereny wod pow1erzchn|owych i C|ekow wodnych

KDZ = —drogi zbiorcze;
KDL - drogi lokalne;
KDD - drogi dojazdowe;
KDPJ' - ciag pieszo—jezdny.

§ 6. Na obszarze obJQtym planem ustala sie: :
1) Jako tereny przeznaczone dia reahzacjl celow publlcznych ' '
" a)tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD KDPJ jako
" nowe i istniejace drogi publiczne, wymagajace przebudowy i dostosowania do
parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych i niniejszej uchwale;

§7. W zakreS|e ksztattowania fadu przestrzennego i zagospodarowama terenow ustala
sie:
1) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych W ramach przestrzem publlcznych i
na terenach zieleni;
2) zakaz stosowania reklam na urzqdzen!ach infrastruktury technicznej;
3) budynki, drobne formy architektury, ogrodzenia lokalizowane w pasach terendw
przylegajacych do drég wyznaczonych w planie nie mogg byé w swych formach
podporzadkowane wytacznie wymogom technologicznym, ale muszg podlegaé

4
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zasadom kompozycp uwzglqdma;apym poquame z krajobrazem pro;ektowanq
_ zielenig, mozliwoscia wgladu we wnetrze terenu; ‘
- 4) na obszarze. planu zakazuje: SIQ reallzacp ogrodzen z betonowyoh elementow :
- prefabrykowanych; -
5) na obszarze: planu zakazu;e SIQ stosowanla agresywnych odmem rozu floletu

. bekitu, zieleni i Zotci w kolorystyce elewacji, dachéw, elementéw matej archltektury .

. Qraz ogrodzen. Ustaia sie stosowanle kolorystykl stonowanej [ wkomponowanej w
_ ~ krajobraz; .
© B) nakaz - Iokahzacy ogrodzen frontowych w I1n|ach rozgran:czajqcych drog
. wyznaczonych planem;- - '
- 7) w ramath zagospodarowama terenu kazdej d21a%k| budowlanej, oblekty ma’re]"
architektury,. nosniki reklamowe .i informacyjne, tymczasowe  obiekty  ustugowo- -
handlowe, ogrodzema powinny  by¢ projektowane wedtug jednolitego projektu
architektonicznego przy . zastosowaniu elementéw ujednoliconych kolorystyczme i
matena’:owoaposmda;apych te same lub zblizone cechy kompozycji; . -
8) ustala sie stosowanie - ujednoliconych materiatowo i kolorystycznte naWIerzchm
utwardzonych, z uwzglednieniem wymogdw technologicznych; - S
- 9) maksymalna - powierzchnia uzytkowa przeznaczenia uzupe%nlajqcego 30%

powierzchni uzytkowej zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym w granlcach danej
dziatki netto;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy o przeznaczenlu uzupe#nlajqcym - 30%

powierzchni zabudowy o} przeznaczenlu podstawowym w granlcach danej d2|a1‘k|
netto; o
11) obowigzuje nleprzekraczalna llnla zabudowy, zgodnie z rysunklem planu jezels plan
nie okreéla nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznacza si¢ jg na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
~ 12) na terenach publicznie dostepnych ustala sig¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb osob
niepetnosprawnych w  decyzjach administracyjnych dotyczqcych obiektc')w
- budowlanych i zagospodarowania terenu;
13) na catym obszarze planu obowigzuje zakaz Iokallzaql oblektow o wysokosc: rownej [
wiekszej niz 50m nad poziom terenu;
14)na obszarze planu zakazuje sie lokalizowania dZIa’raInosm zwazane; z chowem
hodowla i ubojem zwierzat, z wyjatkiem terenu 10.RM;
15)zakazuje sig na obszarze objetym planem lokalizowania oblektow handlu
wieikopowierzchniowego (o gabarytach okreélonych w przepisach odrgbnychy;
. 16) zakazuje sig¢ na obszarze planu lokalizacji obiektdéw wielkokubaturowych; _
17)w zakresie ochrony i ksztah‘owanla tadu przestrzennego plan ustala odpow:edme
parametry i wskazn1k| _ksztattowania zabudowy -okreslone  w. ustaleniach
szczego’rowych ‘ R R A

§ 8. Ustala sie¢ nastepujace. ogotne zasady zw&qzane z podma’fem nleruchomosm na odrebne
dziafki budowlane - _ . _

1) "dla terendw oznaczonych odpownadmm symbo[em szczego{rowe zasady podzm’ru
nieruchomosci . na : odrebne dZta+k| budowlane ustala sie w przeplsach
szczegotowych; - :

2) przeprowadzony . podziat. nie .moze ograniczac praWid#owego zagospodarowansa ‘
dziafek sgsiadujacych - zgodnie z funkcjami i warunkami zagospodarowama terenu

- oraz przepisami odrebnymi; _

3) podziat poszczegdinych térendw funkqonalnych na dziafki budowlane mu3| byé
poprzedzony wdeIeIenlem niezbednych. terenow dla real:zac;l oblektow obstugi
technicznej;

4) wydzielone dziatki-geodezyine nie moga traci¢ wartosci uzytkowych oraz muszq mie¢

' zapewniony dojazd do drég publicznych i dostep do infrastruktury technicznej;
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zakaz realizacji zabudowy bez uprzednlego zapewmenla do;azdu do wyd2|elonej

_ d2|a}k| budowlanej;

6)

‘za dostep do drogi- publlcznej uwaza swg tak:e ukszta%towanle dma%kl budow!anej,

. ktére umozliwia prawidiowy wjazd na dziatke budowlang z terendéw oznaczonych

symbolem KDZ, KDL, KDD, KDPJ lub drég weantrznychlslegaczy dojazdowych;
dopuszcza  sie Iokaltzowanle nowej - zabudowy. (zgodnie z  dotychczasowym

- obowiazujgcym przeznaczenlem terenu) na dziatkach' Istmejqcych w.dniu uchwalenia

8)

planu, o ile posiada ona wymiary umozliwiajgce sytuowanie budynkow zgodnle z
ustaleniami ninigjszej uchwaly i przepisami odrebnyml B
dopuszcza sig odstepstwa od ustalonej minimalnej pomerzchm d7_|a’fek dia terenow

‘leZ zainwestowanych e S - '

§ 9. W zakres:e ochrony dZIBdZICtWa kulturowego ustala sie :

1

w przypadku odkrycia na obszarze planu, w trakcie prac 2|emnych nleujawnlonych
reliktéw kultury materiainej, nalezy wstrzymac prace [ zawxadomlc WOJewodzklego
Konserwatora Zabytkow; -

2) ustala sig -ochrong spuscizny archeologicznej zgodnle z przeplsaml odr@bnyml w
 zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami; :
~ 3) ustala sig¢ ochrong archeoioglcznel strefy ochrony biernej zgodme z przeplsaml
. odrebnymi w zakresua ochrony i konserwac;l zabytkow :
Nr strefy Rodzaj oblektu " Kultura Okres obiektu archeologlcznego Archeologiczne
' archeologicznego . . : Zdjecie Polski
' S o ' ~ (AZP)
nr obszaru
S5t.18 $lad osadnictwa prapolska ill okres, wczesne érednibwiecze ) 4351
S§t.19 slad osadnictwa prapolska 1ll okres, wezesne Sredniowiecze - 43-51
St.24 . osada g nowozytna . )_(V_—.XVIII w. o - 43-51
4) w zasiegu strefy blernej ochrony archeologicznej oraz stanowusk archeologlcznych

realizacja zabudowy uwarunkowana jest dokonaniem wyprzedzajacych badan
archeologicznych = przeprowadzonych — pod - nadzorem - wiasciwych wiadz
konserwatorskich zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. ‘W razie stwierdzenia
rellktow,kultury materialnej teren nalezy udostepnié do badan archeologicznych.

§ 10. W zakresie zasad dotyczqcych ochrony srodowuska, przyrody i krajobrazu

1)
2)

3)

' kulturowego i zdroma ludz:, ustala sie:

na obszarze planu brak jest terendw gomlczyc:h a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas zlemnych

w zakre3|e wykrywama zagrozen, ostrzegania i alarmowania ustala- si¢ pokrycie
obszaru ' zasiggiem sygnatéw dzwigkowych syren alarmowych dma#amcych w
gminnym systemie wykrywania i alarmowania.

teren. objety planem znajduje sie w Obszarze Chronlonego Krajobrazu ~eziora

'Skepskle” ze wszystkimi konsekwencjami jego ochrony, ustalonymi- na podstawie

4)

przepisow odrebnych (Rozporzqdzenle Wojewody KUjaWSkO Pomorsklego w spraW|e'
obszaréw chronionego Krajobrazu),

fragment obszaru planu (tereny: 11.MN/U, 12.2L, 13 ZL., 14, MN 15. ZN 16.MN/ZN,

17.ZN, 18.MN, 19.MN/UT, 20.ZL/MN-L, 21.ZN, 22.MN, 23.MN, 24.U, 25 U, 26.MN
27.MN/U, 28.ZN) znajduje sie w zasiggu strefy ochrony krajobrazu, ustalonej na

_ podstaWIe plzeplsow odrebnych;
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. 5) W zakre5|e ochrony srodOWIska i przyrody zakaZUJe sie.r.

AR - . ay [okailzacu obiektéw potencjaihie ucazhwych dia Wod pod21emnych

o b)Y -rolniczego wykorzystania $ciekdw; s

. : c) . lokalizowania wysypisk i wyleW|sk odpadow komunalnych i przemys{owych oraz
 oczyszezalni sciekdw, - ' _
d)- iokallzowania mogllmkow srodkow ochrony roshn i Iokallzowama mogllnlkow _

- 2W|erzqt ' : : '

e sk’fadowanla substanql chemlcznych SO :

-+ fy- lokalizowania obiektéw uquliwych z wy}qtklem taklch ktorych lokallzaqa okaze

. ‘sie’niezbgdna-do obs%ugl funkceji podstawowych na tym terenie, pod warunkiem .

uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na srodow:sko

: sporzadzonej w trybie obowigzujacych przepisow, . -~ - ' -

B) .w przypadku lokalizacji obiektdw, ktorych dziatalnosé W|qze SIQ z produqu sc;ekow_

~ - mogacych stanowi¢ zagroZenie dla $rodowiska, -ustala- sie wykonanie urzadzen

" oczyszczajacych tego typu $cieki i zapewnlajqcych bezpieczenstwo . srodowisku

. naturalnemu, na terenie. dzna%kl mwestycyjnej, na zasadach ustalonych w dalszych
- przepisach;.
7) ustala sig zakaz Iokailzacp obiektow powodujgcych przekroczenle dopuszczalnych
- okreslonych: w . przepisach odrebnych  stezen substanql zanieczyszczajacych
powietrze, gleby, wody powierzchniowe i podziemne;: :

8) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenle emisji hatasu,
wibracji i promieniowania elektromagnetycznego okreslonych przepisami odrebnymi;

9) dopuszczalny poziom hatasu dla terenow objetych planem ustala s:eg na podstawie
przepiséw odrebnych;

. 10)w - projektach budowlanych obiektéw nakazuje sng stosowame nowoczesnych
dostepnych rozwigzan technicznych i technologicznie umozE1WIancych eliminowanie
niekorzystnego oddziatywania inwestycji na Srodowisko, zapewnlajqce ogramczeme
ucigzliwosci do granic wiadania poszczegoélnych inwestycii; :

11) zakazuje sie lokalizacji na obszarze planu obiektow mogqcych znaczqco
oddziatywa¢ na srodowisko takich jak: zaklady lakiernicze, warsztaty napraw
samochoddw, zaktady stoiarskle (z 'wy’fa_czeniem -infrastruktury " technicznegj

_ i komunikacyjnej).

12) wyznacza sig¢ strefy techmczne od napownetrznych Itnn eiektroenergetycznych
-0-szerokosci;

ay 13'm wokét osi napowietrzne;j linii 15 kV (6,5m w kaqu strone od osi kabla) .
13)wyznacza sie strefe ochronng wokdt cmentarza (znajdujgcego sie poza obszarem
planu), okreélong, na rysunku planu, w paS|e 50 m od Imu rozgranlcza}qcych terenu
cmentarza,.

14)wyznacza sie strefe wolng od zabudowy W pasie 100m od linii brzegowej Jeziora

Sm@tego (przebleg Imli brzegowej zna;dUJe sie poza obszarem p[anu) :

Rozdziat 2
Ustalenla dotyczqce zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy
systemow mfrastruktury technlcznej

§ 11. W zakresie Iokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury te‘chni'cznej_:. - “

-:_1) plan ustala budowe urzgdzen inzynieryjnych w liniach rozgraniczajacych ulic, ciqgéw
pleszych [ pieszo-rowerowych w uzgodnieniu =z odeW|edn|m zarzqdca ulicy i w
. oparciu o przepisy odrebne;
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2)

3)

2

 bezposredniej obstugi mzymeryjnej*obszaru objetego. planem na warunkach'
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zakaz Iokailzaql sieci- mfrastruktury podziemnej pod jezdnia, z wyjatkiem kanallzacu'-

sanitarnej i deszczowej oraz przypadkow szczegolnych, - kiedy zabudowa lub

 szerokosé linii rozgranlczajqcych dr091 umemozhwna inna Iokahzaqe, w uzgodmemu :

z zarzadca drogi; .-
plan ‘dopuszcza !okailzowame urzqdzen 1nzyn|eryjnych poza terenaml potozonymi
w liniach rozgraniczajacych ulic, na.terenach dziatek do- nich przylegtych, pod

warunklem uzgodnienia z wtasciwym - operatorem podsystemu i uzyskania -

stuzebnosci terenu od whasciciela lub uzytkownlka nieruchomosci gruntowej; -
plan dopuszcza rozbudowg a -takze remont, modermzaq@ oraz prze{ozeme
(w Uzasadnionych przypadkach) istniejacych sieci uzbrojenia przeznaczonego do

wiasciwego operatora podsystemu i bez zmiany planu;

trasy dla projektowanych sieci nalezy pro;ektowac w liniach- rozgranlczajqcych ulic

lub - ciagébw o utwardzonej nawierzchni, ‘0. uregulowanym stanie prawnym i w
miejscach dostepnych dia' wtasciwych stuzb eksploatacyjnych.

utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych drég dia |stn|ejqcych
remontowanych, przebudowywanych i nowo- real:zowanych_ sieci- infrastruktury
technicznej;  wodociggu.  rozbiorczego, - gazociagu = rozbiorczego,  kabli
elektroenergetycznych, kanalizacji telefomcznej - poza Jezdmaml oraz kanalizacji

._‘sanltarnej | deszczowej .pod jezdn:aml

§12. W zakresie zaopatrzen:a w wodr—g ustala SIQ

1)
2)

zaopatrzenie w wode z istniejacego wodomagu komunalnego
.zakaz budowy nowych uje¢ wody podzremnej w obszarze planu przeznaczonych dla
‘zaopatrzenia w wode obiektéw ustugowych i produkcyjnych oraz ludnosci;

3) zachowanie, modemlzacje przebudowe i rozbudowq |stn1ejqcej sieci wodociggowe;

§ 13.W zakresie odprowadzania éciekéw sanitarnych ustala sie:

)
2)

3)

9)
6)

7)

skanalizowanie przez miejski system kanalizacji rozdzielczej;

odprowadzenie §ciekow sanitarnych z obszaru planu do zlewm |stn|ejqcego uk{adu

kanalizacyjnego,

do czasu budowy uktaddw kanalizacji zb:orczej na terenach planowanych do objecia

obs’rugq kanalizacyjng oraz na state na pozostatych terenach ustala sie budowe
‘eksploatacje szamb szczelnych ~oraz atestowanych . zbiornikow na . Scieki

z koniecznosécig wywozu do punktu zlewnego przy oczyszczaini;

dopuszcza sie realizacje przydomewych oczyszczaini sciekow na terenach 1 MN/U,

2.MN, 3.U/ZP, 4.U/ZP, 5.MN/U, 7.MN; : :

ustala sig, po doprowadzemu kanalizacji, obow1qzek przy%aczema do nlej,

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw powstajgcych w obszarze planu

do wod powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;
zakaz stosowania betonowych zbiornikéw na $cieki przy - nowo budowanych

. budynkach, w przypadku braku mozhwosm podiaczenia do SIeCI kanalizacji

g

sanitarnej;
zachowanie, modermzaqe przebudowe i rozbudowe |stn|ejqcej sieci kanallzacyjnej

' § 14.W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1)

obOW|qzek ‘odprowadzania wéd deszczowych zgodnle ze stanem prawnym
i przepisami odrebnymi;

2) budowe kanatéw deszczowych dla odwodnlenla pro;ektowanych ulic;

3)

zagospodarowanie (tam gdzie to jest mozliwe) wod opadowych i roztopowych po
podczyszczeniu w migjscu ich powstawania, np. w otwartych chtonnych zblornlkach
retencyjnych.
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§ 15.W zakres:e zaopatlzenla W gaz ustala sn@

1)

3)

| _odrebnych

realrzac;e SI@CI gazowej na obszarze planu ha zasadach okreslonych w przeplsach
odrebnych; -

zaopatrzenle odblorcow gazu W obszarze planu w gaz bezprzewodowy a docelowo
w gaz ziemny wysokometanowy na zasadach okreslonych przez dostawce gazu;
zasady zagospodarowania terenu w sasiedztwie sieci gazowej, w tym odleglosci
podstawowe- od: obrysow oblektow terenowych ustala sie na podstaW|e przeplsow

§ 16 W zakre3|e zaopatrzema w C|ep{ro ustala sie:

1)
2)

3)

4)

§17.

dla budynkdéw mleszkalnych i -obiektow usiugowych reahzaqe w’rasnych kotiown: '
o'ile spetniajg wymogi ochrony $rodowiska;

zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe urzqdzen grzewczych W celu
zastosowania paliw o niskiej emisji zanieczyszc¢zen; _
w zabudowie mieszkaniowej 'jednorodzinnej i |ndyW|duaInych gospodarstwach

nalezy stosowaé systemy grzewcze preferujace pallwa ekologlczne '

dopuszcza' sig stosowanie odnawialnych Zrédet energii (np. kolektory sfoneczne

‘I pompy: caep%a) oraz mnych nosnikow energu w tym elekfrycznej. -

W zakresie zaopatrzenia w energieg elektryczna_ ustala sie:

o

§ 18.

2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

pe%ne pokryC|e potrzeb z miejskiej sieci éredniego i niskiego napiQCIa :
istniegjace napowietrzne i kablowe sieci elektroenergetyczne nalezy adaptowad do
nowego zagospodarowania terenu; '
realizacje stacji transformatorowych; '

zasilanie obszaru planu z napowxetrznej sieci elektroenergetycznej 15kV | rozbudowe
tej sieci;

rozbudowg systemu wytacznie z' zastosowaniem linii kab!owych R :
przyiqczenle odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej nast@powac deZIe w oparciu
o przepisy odrebne; _ :
petlowy dwustronny uktad zasﬂama kazdej stacji 15/0,4kV; .

wyposazenie kazdej stacji transformatorowe] w automatyke zabezpleczenlowq dla

_ ogranlczema rozprzestrzenlama SIQ awam

W zakresie telekomumkacn ustala SIQ

1)
2)

3)
4)

5)

obstuge telekomumkacyjnq obszaru planu przez centrale operatorow telefonii
przewodowej oraz przez radiowe sieci telekomunikacyjne;

zakaz lokalizowania nowych masztow technlcznych oraz stacji bazowych telefonu
komorkowej w obszarze planu;

przy opracowywamu projektow budowlanych nalezy uwzglednlc istniejacy
infrastrukture telekomunikacyjng podziemna i nadziemna, od ktérej naiezy zachowac
odlegtoéci okreslorie w przepisach odrebnych;

wszystkie kolizje z istniejaca siecig nalezy przebudowac poza pas planowanej '
zabudowy  lub dostosowac przestrzegajap ObOWIQZUJapych norm do - nowych
warunkéw zabudowy;

realizacie . nowych - sieci telekomunikacyjnych ‘jako kabiowych [ sukcesywnq.
przebudowe istniejacych sieci napowietrznych na kablowe; o

- §19. w zakresie g'os‘podérki odp_adémi ustala sie: |
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1) usuwanie | unieszkodliwianie odpadéw komunatnych.'w éystemie' obs%ug-i'_' RN

-zorgamzowanym przez gming;
' 2) usuwanie-odpaddw z obiektéw usiugowych w systemle obs#ugl zorganizowanym -
_ przez wytworcow tych odpadow na zasadach okreslonych w przepssach odregbnych
- 3) wprowadzanle pojemnikéw na odpady na poszczegdinych dziatkach;
4) ustala sie obowigzek segregacii odpadow w granlcach w’(asnosm zwlaszcza
_odpadow nlebezplecznych : : : :

§20 Za zgodne z planem uznaje sie przeblegl sieci lnfrastruktury techmcznej nie
uwidoczniong na rysunku planu lecz zwigzane z uzasadnlonyml potrzebaml obstugi .
terenow OijtyCh planem lub terenow przyleg%ych ' :

Rozd2|al 3 :
Ustalema ogolne dotyczace zasad modernlzacp rozbudowy i
budowy systemow komunlkaql

§21 Usta[a SIQ adaptaqe i modernizacje |stn|ejqcych oraz budowe nowych drog publlcznych

§22 Ustala sie obowiazek realizacji nawuarzchns utwardzonych dla drog publlcznych _
znadechych sre w zasegu oddz&a{ywama planu ,

§23. Parkmgl :
1) potrzeby parkingowe dla istnigjgcych, rozbudowywanych [ prOJektowanych ‘obiektow
nalezy 'realizowa¢ wylacznie na terenie lokalizacji wtasnej, w ilo$ci nle mniejszej niz
wynikajacej z nastepujqcych wskaznikow:

a) dla funkcji ustugowych i handlowych oraz wszelkiej dziatalnosci komercyjnej 50
miejsc postojowych/1000m2 p.uz lub 35 miejsc posto;owych na kazdych 100
zatrudnionych,

b) dla mieszkalnictwa jednorodzmnego i me!orodzmnego o nlSkIEj mtensywnoscs
min. 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny. -

2) dopuszcza sie realizacje parkingow ogolnodostgpnych w pasach drogowych
na terenach oznaczonych symbolami: KDL i KDD na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych. SR

§24 Podstawowy uktad komunlkacyjny tworzg drogi nastepujqcych klas techmcznych
a) 1)zbiorcze — oznaczone symbolem KDZ; o
2) lokalne — oznaczone symbolem KDL,
- 3) dojazdowe — ©ozhaczone symbolem KDD;
~b) " 4) ciag pieszo-jezdny — oznaczony symbolem KDPJ

1) §'25 Jako uzupe}nlajch sie¢ dostepu komunikaCyjnego do poszc'zegélnych dziatek
ustala sie realizacje drog wewnetrznych i siegaczy dOJazdowych Wyznaczonych na
: rysunku p]anu _

§26. Komunikacja autobusowa ' '
1) dopuszcza sie realizacje urzadzen dla obsiugi | prowadzenia komunikacii
autobusowej na terenach drég publicznych oznaczonych symbolaml 01 KDZ i 02KDL;

10
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2) na terenach znaJdujqcych sig’ przy drodze, na ktorej dopuszczone jest prowadzenle
komun!kaq[ autobusowej, dopuszcza sie realizacje urzadzen s+uzapych te; funkeji, w

tym -zatok 1 wiat przystankowych w mlejscach I na warunkach uzgodmonych z

‘ "zarzqdcq drogi i w%ascmlelem terenu

'§27 wW obszarze planu dopuszcza sie Iokaltzowanle nlewyznaczonych na rysunku planu '
- urzadzen i sieci lnfrastruktury techmcznej, W tym komunlkacyjnych nlezbednych dia
obs%ugt terenu : : e .

§28. Na terenach oznaczonych symbolaml KDZ, KDL, .KDD i KDPJ zakaZUJe sie
wprowadzanla WSZG|kICh urzadzen, budowli, obiektow budowlanych z wy]qtklem zw:qzanych z
przeznaczeniem terenu urzadzeniami mlejsklej infrastruktury techmcznej z funkcig drogi oraz
urzgdzeniami pomocmczyml ZWquanymi Zz prowadzeniem, orgamzac;q i obsiuga_ ruchu_
drogowego : o

§29. Roniazania' wynikajace z etapbwej realizacji ‘uktadu kdm.Uhikacyjn.ego' (ulic, sciezek
rowerowych, przystankow komunikacji zbiorowej} i réznigce si¢ od  rozwigzan
docelowych uznaje sie za tymczasowe : 3 - -

§30. Ustala si¢ realizacie ciagéw infrastruktury oraz odcinkéw przytaczy zgodnie z
' obowigzujgcymi przepisami i-wW oparciu 0 warunki zarzgdey uIicy. -

§31. Dia terenu oznaczonego symbolem KDZ ustala SIQ nastQpUche warunkt zasady i

standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni nie moze byC mniejsza niz 7.0m (dopuszcza sig mniejsza
szeroko$¢ na warunkach okrestonych w przepisach odrebnych); o _

2) szerokosé terenu drogi w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 20.0m;

3) droga powmna by¢ wyposazone w chodniki i sclezkl rowerowe lub ciagi pieszo-
rowerowe, albo pobocza utwardzone;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zjazdow do zabudowy |stn|ejqcej 1 prOJektowaneJ,
zachowaniem przeplsow odrebnych; i

§32. Dla ‘terenéw oznaczonych symbolem KDL (postulowanych drég gmlnnych) ustaia sig
nastgpujace warunki, zasady | standardy zagospodarowanla terenu
1) szerokos¢ jezdni nie moze by¢é mniejsza niz 6.0 m; o
2) szerokosé terenu drég w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12.0m;
3) drogi powmny byc wyposazone w chodniki (co najmniej jednostronne)

§33. Dla terenow oznaczonych symboiem KDD- (postulowanych drog gmmnych) ustala sie
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowama terenu
1)} szerokosé jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 5.0 m; . '
2) szeroko&¢ terenu drég w finiach rozgraniczajacych nie mnlejsza niz. 10 Om;
3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki (co najmniej jednostronne)

§34. Dia terenu oznaczonego symbotem KDPJ (postulowanej drogi gmlnneJ) ustala sie
nastQpUche warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu
1) szeroko$é jezdni nie moze byé mniejsza niz 5.0 m,
2) zachowanie ptaszczyzny jezdni w piaszczyznle chodnika, - .
3) zastosowanie jednolitej kolorystycznie i materiafowo nawierzchni dla czesc; jezdnej i

- pieszej z wydzieleniem liniowym obu czesci w ptaszczyznie nawierzchni;

4) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajqcych nie mnigjsza niz ’IO Om;
5). n|e dopuszcza SIQ parklngow w pasie drogowym ' :

§35. Ustalema w zakre5|e drog wewnetrznych, reallzowanych na terenach:

1M
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§37.

§38.
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1) dla terendw drég wewnetrznych szerokosc:Jezdnl nie moze byC mniejsza niz 5. O m;
-2} ustala sie minimalng szeroko$¢ w finiach rozgraniczajacych rowna 8 m;
3) -tereny drég weantrznych potozone na’ obszarze: planu muszg byc oswietlone w _

' sposob dostosowany do przewdywanego obcuqzenla ruchem

Ustalenia w.zakresie siegaczy dOJazdowych reahzowanych na terenach: :
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych siggacza dojazdowego 0 d’fugosm

do 50 m wynosi 6,0 m, minimalna szerokosc segacza o d%ugosm od 51mdo100m.

“wynosi 7,0 m;

2)_ segacze dojazdowe nie mogq byé d{uzsze jak 100 m;.

¢

Na terenach oznaczonych symbolami KDZ KDL, KDD i KDPJ przynajmnlej 5%
pow1erzchn| terenu nalezy pozostaw:c Jako teren blologlczme czynny. -

Na terenach oznaczonych symbolaml KDZ, KDL KDD i KDPJ zakazuje sig dokonywanla
podziatow za wyjatkiem porzadkujgcych stan w%asnosmowy zgodnie z ilnlaml

_rozgraniczajgcymi, stanochyml ustalema planu.

- czgscn
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 4
Ustalema dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztahowanla
zabudowy oraz zagospodarowanla terenu

a) §39. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem. 1 MN/U (o pow +
0,62ha) ustala sie: '

1.Przeznaczenie terenu.

1) teren zabudowy m:eszkamowej Jednorodzmnej,
2) teren ustug i handiu o charakterze Iokalnym (charakter ustug nie moze stwarzac
ucigzliwosci dla funkeji mieszkaniowej);

3) jako przeznaczenie uzupemiajace ustala sie drobne formy produkc;n meucnqzhweu |

takiej jak niewielkie zaktady spozywcze i odziezowe;

4) dopuszcza sie lokalizacje na terenie ustug funkcji mieszkaniowej dia wiasciciela Iub
osoby zarzadzajgcej terenem, w formie lokalu wbudowanego w oblekt przeznaczenia
podstawowego;

5) dopuszcza sig Iokahzaqe oblektow zwnazanych z obs{ugq ro]mctwa

6) dopuszcza sie lokalizacje na terenie ustug zdrowia, oéwiaty i kultury;

7) dopuszcza sie lokalizacje obiektow mfrastruktury techn:cznej z wyjatkiem obiektow
ucigzliwych; :

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) elementy zagospodarowanla przestrzennego podlegajape ochronle

a) nie ustala sie. :
2) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania;
a) na kazdej dziatce o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku gospodarczego lub garazowego
woinostojacego,
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Mie,rscowy plan zagospodarowama przestrzennego M:asta 1 Gminy Sk@pe na terenie pofozonym w
S o m:eéc.fe Skepe _

b) budynki lokalizowane na jednej dZIa%ce musza mied wzajemnle zharmonlzowanq '
' geometrig dachdw, forme i wystrdj elewacii, .
¢) ustala sie stosowan:e ogrodzehi  do wysokosm 200 m wzd%uz wewnetrznych‘ :
‘ granic dziatki, ‘oraz’ wysokosci- rownej- 1,5m -wzdtuz drég, ‘co najmniej w 50%
azurowych; bez podmuréwki, badz z- Jej ukszta%towamem _ zapewniajqcym_
mozliwo$é migracji matych zwierzat, S 3
3) elementy zagospodarowanla przestrzennego wymagajape rewaloryzacy
‘a) nie ustala sie. o
4) zakazy, nakazy, dopuszczema [ ogranlczenla w zagospodarowanlu terenow :
a) ustala‘sie umieszczanie reklam i informagji o ustugach dostepnych na terenle W
formie . tabliczek o pomerzchnl do 0,7m2, umocowanych do ogrodzema bez
- wykraczania poza jego wysokosé; - -
b) dopuszcza - sig - lokalizowanie urzadzen rekiamowych na budynkach pod
warunkiem, - Zze - zajmowana: przez -nie - powierzchnia nie przekroczy 5% =
e pow;erzchm danej elewacji i bedzie spéjng kompozycja plastyczna, . _
¢) dopuszcza . sig .lokalizacjg  wolnostojacych  nosnikéw reklamowych nie
‘przekraczajgcych powierzchni 2m2 i wysoko$ci konstrukcji do 3m. _
. d) zakaz skfadowania odpadéw poza pojemnikami oraz drobnymi formam|
- architektury przeznaczonymi na ten cel,

e) zakaz stosowania saidingu oraz wyktadania elewacj agresywnyml elementamlJ o

dekoracyjnyml tworzacymi réznego rodzaju mozaiki, np. z Iusterek st’ruczek |tp

3. Zasady ochrony srodowska przyrodmczego krajobrazu ku[turowego 1 zdrOW|a Iudz:
1) " ustala si¢ zgodnie z' §10; -
2) ustala sie, ze wszelkie uciazliwosci zwigzane z prowadzong dz:a%alnosc:q us%ugowaL
na tym terenle muszq sie zamknqc w granicach w#adama dzna%kq przez inwestora.

4, Zasady ochrony dZIedzmtwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspofczesnej
1) ustala sie zgodnie z' §9;
2) obiekty i tereny chronione.
a) nie ustala SiQ

5. Parametry i wskazmkl ksztattowania. zabudowy oraz zagospodarowanla terenu
1) linie zabudowy:

a) ustala sie nleprzekraczalnq linie zabudowy zgodnle z rysunk!em planu przy
zachowaniu ciggtosci w zabudowie z dziatkami sqszedmmi oraz w odleg%osm 4m
od linii rozgranlczajqcych drogi wewnetrznej.

b) ustala sie Iokallzaqe Zabudowy w odiegtosci minimum: 4m od granlcy z d2|a’rka_
sgsiednia, . e

¢} ustala sie zgodnie z §7, pkt 11. ' ' SR

- 2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do pOW|erzchn| d2|a1‘k| .
a) nie wiecej niz 40%. : : ‘
3) powierzchnia biologicznie czynna;’
a) nie mniej niz 50%.
4) gabaryty zabudowy;
- a) ustala sie wysoko$c budynkow mteszkalnych do 10m i n|e WIQCG} n|z 7 8 m do
- krawedzi najwyzej potozonego gzymsu.
b} ustala sie wysokos¢ wolnostojacych budynkow us%ugowo handlowych budynkow
gospodarczych i garazowych oraz produkcyjnych do 5m. :
5) geometria dachu. .
a) dachy ptaskie, W|e!ospadowe i kombinacje tych dachdw, o spadku do 45°
b) ogramczenla spadku nie doty¢zg dachdéw tamanych.

6. Zasady i warunki podzaa&u nieruchomosci;
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Mfe,rscowy plan zagospodarowanra przestrzennego Miasta 1 Gminy Sk@pe na terenie pofozon ym w -
‘ miescie Sk@pe

1) ustala SIQ podziat terenu na dzm%kt budowlane zgodnle z ustalenlami §8
2) wielkos¢ powierzchni dziatki; : : : :
a) - dla funkgji’ migszkaniowe;: Lo ' S
-+ - ‘ustala sig¢ minimalng pOWlerZChn[Q d21a{ek rownq 1000 m2
- ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki réwng, 23mb
b) dia funkeji ustugowej i drobnych form produkgii:
- ustala sie minimalng powierzchnig dziafek rowng 500 m2
- ustala SIQ mmlmalnq szerokosc frontu dziatki rowng 16mb

_7 Obs+uga komumkacyjna B ' S e
* 1) teren bedzie obstugiwany komunlkacyjme z ul KLijawskiej U(istniejahcej drogi.
publicznej znajdujacej sie-poza granicg opracowania). . .
2)- ustala sie sig¢ wydzielenie drogi wewnetrznej, nie bedacej drogq pub[:czna, zgodme z
rysunkiem planu i zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
- 3) ustala  sie. realizacje przebiegu drogi- wewnetrznej w’ zaleznosm od potrzeb
mwestorow i wtbrnych podziatow terenu na dziatki budowlane. -

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 MN. (o pow * 1,03ha)
ustala sie: : _ _

: 1.Przeznaczenie terenu.

1) teren zabudowy mieszkaniowe;. Jednorodzmnej,

2) jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala sug- zabudowc—;- wzelorodzmna 0 niskiej
mtensywnosm

3) dopuszcza sig Iokallzaqe ustug, handiu oraz matej gastronomu 0 Znaczeniu lokainym
tylkko w formie lokalu wbudowanego w obiekt przeznaczenia podstawowego

~ (charakter ustug nie moze stwarzac¢ ucigzliwosci dia funkgji mleszkanlowej)

4) dopuszcza - sie lokalizacje obiektéw turystyki czasowe; i pobytowej, taklch jak
pensjonaty; :

5) dopuszcza sie Iokallzaqe oblektow infrastruktury techmcznej, z wythklem obiektow
ucigzliwych;

B) zakazuje sie Iokailzaql obiektow rekreacji |ndyW|duaIneJ,

7) zakazuje sig lokalizacji obiektow zwazanych z obslugg rolnlctwa oraz wszelklej

o dma’ralnoscn rolnlcze;, :

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1) elementy zagospodarowania przestrzennego podlegajqce ochronle
a) nie ustala sie.
- 2) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce ukszta’(towanla
a) na kazdej dzialce dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku mleszkalnego oraz
jednego budynku gospodarczego. lub garazowego wo!nostomcego
b) budynki lokalizowane na jednej dziatce musza mieé wzajemnle zharmonizowang,
~ geometrie dachdéw, forme i wystrdj elewagii, '
c) ustala sie stosowanie ogrodzent do wysokosci 200 m wzd%uz wewnetrznych
- granic dziatki, oraz wysokosci rownej 1,5m wzdtuz drdég, co najmniej w 50%
azurowych; bez podmurdwki, badz =z Jej uksztahowanlem zapewnlajacym
‘mozliwo$é migracji matych zwierzat, '
~3) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajape rewaloryzac;l
a) nie ustala sie.
4) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ogramczenla wzagospodarowamu terendw.
a) ustala si¢ umieszczanie reklam i informacji o ustugach dostgpnych na terenie w
formie tabliczek o powierzchni do 0,7m2, umocowanych do ogrodzema bez
wykraczania poza jego wysoko$é, :
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gmmy Sk@pe na tereme pofozonym w
mreéc:e Sk@pe . '

-a) dopuszcza sie Iokallzowanle urzqdzen reklamo’Wych na budynkach pod
warunkiem, ze - zajmowana -przez. nie - powierzchnia - nie’ przekroczy 5%
powaerzchnl danej elewacji i bedzie spdjng kompozyqq plastyczna) :

b) nie dopuszcza sig lokalizacji WolnostOchych nosnikow reklamowych :
" ¢) zakaz - ska‘adowanla odpaddéw  poza po;emmkaml oraz drobnym| formami
architektury przeznaczonyminaten cel, -

- d) zakaz stosowania saidingu oraz wyk{adania elewaCJl agresywnyml elementam[

' dekoracyjnymr tworzqcym| roznego rodzaju mozalki np z Iusterek st{uczek itp.

3. Zasady ochrony srodowsska przyrodmczego krajobrazu kulturowego i zdrow:a ludzi.
1) -ustala sig Zgodnie.z -§10.
2) ustala sig zakaz zabudowy -z pomleszczemaml przeznaczonyml na pobyt Iud2| d}a
- fragmentu terehu, znajdujacego sie w odlegtosci mniejszej - badz réwnej 150m od
- granicy projektowanego cmentarza, do ‘czasu realizacji sieci wodoc;qgowej i
pod}aczenla do nigj, na zasadach ustalonych w przeplsach odrebnych

4, Zasady ochrony dz;edznctwa kuiturowego zabytkow i dobr kultury wspo%czesnej ‘
1) ustala sie zgodnie z §9; : _ :
2). obiekty i tereny chronlone

a) nie ustala SIQ

5. Parametry i wskaznlkl ksztahowanla zabudowy oraz zagospodarowanta terenu
1} linie zabudowy;
a) ustala sie nleprzekraczalna_ linie zabudowy - .w -odlegfoscl_ 5m. od linii
rozgraniczajacych drogi publicznej, oraz w odieg%o'éci 4m od linii
_ _ rozgramczaja_cych drogi wewnetrznej.
- b) ustala sie lokalizacje zabudowy W odlegioscn mmlmum 4m od- gramcy z dz:a%kq
. sasiednig,
¢) ustala sie zgodnie z §7, pkt. 1. :
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powuarzchnl d2|a+k1
" a) nie wiecej niz 40%. _ -
3) powierzchnia biologicznie czynna;
a) nie mniej niz 50%. -
4) gabaryty. zabudowy,
 a) ustala sie wysokosé budynkow mleszkalnych i zabudowy pens;onatowej do 10m i
nie wigcej niz 7-8 m do krawedzi najwyzej potozonego gzymsu..
b) ustala sie wysokosc wolnostolqcych budynkow gospodarczych i garazowych do
Cohm. R ‘
5) geometna dachu.. ' ‘ s
a)" dachy ptaskie, w;eiospadowe i komblnaqe tych dachow o spadku do 45°,
- b) ogramczema spadku nie dotycza dachéw iamanych

6. Zasady i i warunkl podz;atu meruchomosm R '
1) ‘ustala sie podziat terenu na dziatki budowlane zgodme z ustalemaml §8
 2) wielko$é powierzchni dziatki;
~a) ustala sig minimalng powierzchnig d2|a+ek rowna 1000 m2 )
- b) ustaia sie. mmlmalnq szerokosc¢ frontu dziatki: rowna 23mb :

7. Obstuga komunlkacyjna ' ' e '
' 1) teren -bedzie obsiuglwany komunxkacyjnte z ul KUjawskiej (istniejacej drogi
_publicznej, znajdujacej si¢ poza granica opracowania) poprzez wigczong do niej
" droge wewnetrzna, lub na takich samych zasadach z drogi projektowanej 03KDD.
2) ustala sie wydmelenle drogi wewnetrznej nie bedacej drogg. publiczng zgodme z
rysunklem planu i zasadaml okreslonymi w przepisach odregbnych;
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Mlejscowy plan zagospodarowama przestrzennego Miasta i Gmmy Sk@pe na tereme pofozonym W

9

miéécie Sk@pe

ustala sig realizacjg przeblegu drogl wewnetrznej w za!eznosm od potrzeb' '

lnwestorow i Wtornych podma#ow terenu na d2|a{k| budowiane

: §41 Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolaml 3. UIZP(o pow % 0 09ha),
S X UIZP(o pow 0 26ha) ustala sne e :

1. Przeznaczen:e terenu

1)
2)
)
e
- 5)
6)
-
8)

tereny ustug i handlu o znaczenlu Iokainym

tereny zieleni urzadzonej;

jako przeznaczenie uzupetniajace ustala S'IQ drobne formy architektury
dopuszcza sig realizacje na terenie obiektow sakralnych;

dopuszcza sig Iokalfzac:je obiektow mfrastruktury techmcznej, z wyjatklem oblektow
: ucmzhwych '

zakazuje si¢ lokalizacji na terenie us}ug zdroma oswmty, oraz sportu i rekreaql
zakazuje sig lokalizacji na terenie ustug zwigzanych z rolnictwem.

zakazuje si¢ lokalizacji na terenie obiektow zyW|en1a zblorowego quz zak&adow
przechowujqcych zywnosc : - _

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1)
2)

elementy zagospodarowama przestrzennego podlegajqce ochronle
a) nie ustala sie. -
elementy zagospodarowama przestrzennego wymaga]qce ukszta’rtowan:a

- a) budynki lokalizowane na jednej dzialce muszg miec wzajemme zharmonizowang

3)

4)

 geometrie dachdéw, forme i wystréj elewadii;

b) ustala sie stosowanie ogrodzen do wysokosci 2, 00 m wzdiuz wewnetrznych
granic dziatki, .oraz wysokosci rownej 1,5m wzdiuz drég, co najmniej w 50%
azurowych; bez podmurowki, badz z jej ukszta’rtowamem zapewnlajqcym
mozliwosé migracji maitych zwierzat,

elementy zagospodarowania przestrzennego wymagaua_ce rewaloryzacp

a) nie ustala sie.

zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowan:u terenéw.

a) ustala sie nasadzenia zieleni wedhug jednolitego projektu,

b) ustala sie umieszczanie reklam i informacji 0 ustugach dostepnych na terenie w
formie tabhczek umocowanych do ogrodzema bez wykraczama poza jego
wysoko$é,

c) dopuszcza sie lokalizowanie -urzqdzen re_klamowych na budynkach pod
warunkiem, Zze zajmowana przez nie powierzchnia nie plzekroczy 5%
pomerzchm danej elewacji i bedzie spdjng kompozycja plastyczna,

d) dopuszcza sie lokalizacje - wolnostojacych nosnikow: rekiamowych, nie
przekraczajgcych powierzchni 2m2 i wysokosci konstrukcp do-3m.

e) zakaz skiadowania odpaddw poza pojemnikami -oraz drobnyml formami
architektury przeznaczonymi na ten cel,

'f) zakaz stosowania saidingu oraz wyk{adama elewale agresywnyml elementami

dekoracyjnymi tworzapymu réznego rodzaju mozaiki, np. z lusterek, sttuczek |tp

- 3. Zasady ochrony srodowiska przyrodnlczego krajobrazu kulturowego i zdrOW|a ludzi.

1)
2)

3)

ustala sie zgodnie z §10.
tereny znejduja sie w zasiegu 50-metrowej strefy---ochron_nej od granicy

~ projektowanego cmentarza (znajdujacego sie poza granicg opracowania)

ustala sig zakaz zabudowy do czasu realizacji sieci wodomagowej i podtgczenia do
niej, na zasadach ustalonych w przeplsach odrebnych.

4, Zasédy ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultufy wspolczesne;.
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: Mre;scowy plan zagospodarowama przestrzennego Miasta i Gminy Skepe na tereme pofozonym w
: m:eéc:e Skepe _ ‘ .

| :”-1)- ustala sie zgodnie z §9

5. Parametry i WSkaank] kszta'rtowama zabudowy oraz zagospodarowanla terenu
1) linie zabudowy, . o .
- a) ustala  sie nleprzekraczalnq linIQ zabudowy w odieg’rosc; 5m od linii -
rozgramcza;apych ~drogi - publicznej, oraz  w odleg#osm 4m od. ]inii
) rozgraniczajqcych drég wewnetrznych. - - :
- b) ‘ustala’ sie Iokallzaqe zabudowy w odleg’fosm mlnimum 4m od granlcy z dma%kq
- -sgsiednig, .. : . _
_ - ¢} -ustala sie zgodmez§7 pkt 11 _ ' ' AR
. 2) wielko§é: powrerzchnl zabudowy w stosunku do powuarzchm dZIaﬂ‘(l
' a) nie wiecej niz 40%.
3} powierzchnia blO[OgICZI‘Ile €zZynna,
a) " nie mniej niz 50%. " o
' 4) gabaryty zabudowy, : : L '
. a) ustala sie wysokosé budynkow us%ugowo handlowych budynkow gospodarczych.
i garazowych do Sm. : :
5) geometrla dachu. ' n
.a) dachy ptaskie, w1elospadowe i komblnaCJe tych dachow ol spadku do 45°

: -b) ogranlczema spadku nie- dotycza dachow #amanych - S e

6. Zasady i warunki pod2|a%u nleruchomosm Lo
1) ustala-sie podziat terenu na dziatki budowlane zgodnle z zaplsaml §8
2) wielko§¢ powierzchni dziatki: _

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek rownq 500 m2,

b} ustala si¢ mlnlmalnq szerokosc frontu dziatki rownq 16mb

7. Obstuga: komunlkacyjna
1) tereny bedg obstugiwane komumkacyjnle z prOJektowanej drogl 03KDD
2) téren 4.U/ZP- bedzie -obstugiwany - komumkacyjnle takze z prolektowanej dr091
wewnetrznej, nie bedapej droga publiczna. -

§42 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MN/U (o pow 0 57ha)
ustala s:e ' _ ‘

1.Przeznaczenie terenu.
1) teren zabudowy mleszkanlowej jednorodzinnej;
2) teren ustug i handlu o charakterze Iokalnym (charakter us{fug nle moze stwarzac‘
* ucigzliwosci dla  funkcji mieszkaniowej);

3) jako przeznaczenie uzupeiniajgce ustala sie zabudowe wxelorodzmnq 0 nISkIej
intensywnosci (zgodnie z ustaleniami §7).

4) dopuszcza sig lokalizacjg na terenie ustug funkcji m|eszkan|owej dla w%ascmlela fub

‘ osoby zarzadzajacej terenem, w formie lokalu wbudowanego w oblekt przeznaczema
podstawowego;

5) dopuszcza sie lokalizacje niewielkich zaktadéw produkcy;nych o znaczeniu lokalnym
tylko w formie lokalu wbudowanego w obiekt przeznaczenia podstawowego
(charakter produkgji i rodzaj wytwarzanego produktu nie moze stwarzac uqu]lwosm
dla funkcji mleszkanlowej) - : »

B) dopuszcza sie lokalizacje na terenie ustug oéwiaty i kultury, ' :

7) dopuszcza sie Iokailzaqe obiektow infrastruktury technlcznej, P4 wyjajtklem oblektow
ucigzliwych;

8) zakazu;e sie Eokallzaql na.terenie ustug zdrowm oraz sportu | rekreacu
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Mlejscowy plan zagospodarowama przestrzennego Miasta i Gminy Skepe na terenje po!ozon ymw

9)

miescie Skepe

zakazuje SIQ Iokal:zac;: oblektow zwaazanych z obs%ugq roinlctwa oraz wszelklej
dzna{a[nosm rolniczej; ‘ o

2. Zasady ochrony [ kszta’rtowanla {adu przestrzennego

)
2

elementy zagospodarowania przestrzennego pod[egajqce ochronle

‘a) .nie ustala sie. -

elementy zagospodarowama przestrzennego wymagajqce ukszta’rtowama _

a) na kazdej dziatce o funkcji. mleszkanlowej dopuszcza- sie Iokahzaqe Jednego' _

- budynku mieszkalnego oraz Jednego budynku gospodarczego Iub garazowego '
wolnostojacego;

b) budynki lokalizowane na jednej dziatce muszq mieé wzajemnle zharmomzowanq
geometrie dachow, forme i wystrgj elewacp

- ¢) ustala’sig stosowanie ogrodzen do wysokosci - 200 m. wzd%uz wewnetrznych_

3)

4)

granic ‘dziatki, oraz wysokosci réwnej 1,5m wzdiuz drog, co najmniej w 50%
azurowych, bez podmurdwki, quz z jej uksztaﬁowanlem zapewniajacym
mozliwo$é migracji matych zwierzat, :

elementy zagospodarowania. przestrzennego wymagajape rewaloryzacp

a) nie ustala sie.

zakazy, nakazy, dopuszczenia i ogranlczenla wzagospodarowanlu terenow

..a). ustala sig-umieszczanie reklam i informacji o ustugach dostepnych na terenie.w

formie tabliczek o powierzchni do 0,7m2, umocowanych do ogrodzenla bez
wykraczania poza jego wysoko$é,

b) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen reklamowych_ na budynkach pod
warunkiem, Ze ' zajmowana przez nie powierzchnia nie przekroczy 5% .
powierzchni danej elewacji i bedzie spdjng kompozycija plastyczng,

c) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych -nosnikéw. reklamowych, nie
przekraczajacych powierzchni 2m2 i wysokosci konstrukeji do 3m. '

d) zakaz sktadowania odpadéw poza pojemnikami oraz drobnymi formami
architektury przeznaczonymi na ten cel,

e) zakaz stosowania saidingu oraz wykfadania elewacp agresywnyml eiementaml
dekoracyjnymi tworzacymi rdznego rodzaju mozaiki, np. z lusterek, stiuczek itp.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodnlczego krajobrazu kulturowego i zdrow:a ludzi.

1)
2)

3
4

_5)

ustala sig zgodnie z §10; -

ustala sie, ze wszelkie uc:a,zhwoscn Zwiazane z prowadzonq dz;a{alnosuq ustugowq
na tym terenie musza sie zamkng¢ w granicach wladania dziatkg przez inwestora.
fragment terenu znajduje sie w zasiggu 50-metrowe] strefy. ochronnej od granicy

- projektowanego cmentarza (znajdujacego sie poza granicg opracowania) -

ustala si¢ zakaz zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi na
terenie do czasu realizacji sieci wodoc:qgowej i podia@zema do ntej, na zasadach
ustalonych w przepisach odrebnych. -

w zasiegu sirefy ochronnej wokédt cmentarza’ zakazuje s:e Iokallzacu wszelkiej
zabudowy mieszkaniowej, przedszkoli i z%obkow zak%adow gastronomlcznych i

. zak’radow przechowuncych zywnosc.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspoiczesnej

)
"~ 2)

ustala sie zgodnie z §9;
obiekty i tereny chronione.
a) nie ustala sie,

5. Parametry i i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowan:a terenu

oA

linie zabudowy;
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mreSc.'e Sk@pe

- a). 'ustala sig nieprzekraczalnq Im:c—g zabudowy W odlegioscl Sm. od -Iinii:

2

-3)

4)- | u g o
-~ a) ustala sig wysokosé budynkow mleszkalnych do 10m [ n|e WIQCGJ niz 7-8 m do

- rozgraniczajgcych- - drogi' - publicznej; . oraz ' W odlegiosm 4m od linii-
- rozgraniczajacych drogi wewnetrznej. -

” b) ustala sie Iokalrzac;e zabudowy w odlég%oscx mmimum 4m od granlcy z d21a+ka;‘

: .-sq3|ednla,
c) ustala sie zgodnie z §7 pkt 11

_W|elkosc powerzchm zabudowy w stos'unku db pOW|erzchn1 dzra’rk:

a) nie wiecej niz 40%.
powierzchnia biclogicznie czynna

-a) nie mniej.niz 50%.

gabaryty zabudowy,

krawedzi najwyzej potozonego gzymsu,.

) b) ustala sie’ wysokosé wolnostOchych bddynkow us{ugowych us{rugowo?'.

5)

. handlowych, budynkoéw gospodarczych P garazowych oraz: produkcy]nych do 5m.

: geometna dachu.
-a) dachy plaskie, melospadowe i komblnaqe tych dachow o spadku do 45°
b) ograniczema spadku nie dotyczq dachow iamanych

6. Zasady i warunkl pod2|a{u nleruchomosm

1)
2)

ustala sie podziat terenu na dziatki budowlane zgodnle z ustalenlaml §8
wielkosé powierzchni dziatki; : :
a) dla funkgji mteszkamowej : '

- - ustala sie minimalna pOWIEIZChle dziatek rownq 1000 m2

- ustala sie minimalna szerokos¢ frontu dziatki rowna, 23mb

_b) dla funkgji ustugowej i drobnych form produkg;ji:

- ustala sig minimalng powierzchnig dziatek rownq 500 m2,
= ustala sig minimaing szerckos¢ frontu dziatki rown_a_ 16mb_

7. Obstuga komunikacyjna

1)
2)

_.3)

feren deZle obstugiwany komumkacyjme z prolektowanych drog 02KDL i 03KDD
oraz za pomoca wydzielonej drogi wewnegtrznej.
ustala sie wydzielenie drogi wewnegtrznej nie bedacej ‘droga pubhcznq zgodnie z

©rysunkiem planu i zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

ustala sie realizacje przebiegu drogi wewnetrznej w -zale’ZnOéci-- od potrzeb

inwestorow i wtornych podziatéw terenéw na dziatki budowlane.

-§ 43. Dia terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 6. ZN (o pow +0 75ha) ustala

sig:

1. Przeznaczeme terenu. |

1)
2)

3)

4
5)

teren zieleni naturatnej,
dopuszcza SIQ lokalizacje urzadzen zwazanych z gospodarka wodnq,
dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych i pleszych wyposazonych w niezbedng

infrastrukture oraz drobnych form architekiury;

zakaz lokalizowania p6l namiotowych i obiektow rekreac;t |ndyW|duaInej,
zakaz lokalizacji naziemnych oblektow infrastruktury technicznej (takich jak stacje
transformatorowe itp.) C _

2. Zasady ochrony i kszta{towama tadu plzestrzennego

1)

elementy zagospodarowama przestrzennego podlegajqce ochrome
a) uktad otwartej przestrzeni, _ .
b) trwale uzytki z_ielone
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¢) réwnowaga hydrologiczna terenu. = - S
2) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajqce ukszta’rtowanla :
" 'a) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen do wysokosc; 1,2m;-co na}mnlej W 70%
azurowych: ‘bez podmurdwki, badz z jej uksztahowamem zapewniajgcym
mozliwoé¢ migracji matych ZWIerzqt wykonanych z materla’fow naturalnych--
_ (kamien, drewno itd.) :
3) elementy zagospodarowanla przestrzennego Wymagajqce rewaforyzaqt
&) nie ustala sie. '
. 4) zakazy, nakazy, dopuszczema 1 ogranlczema wzagospodarowamu terenéw; . .-
a) pozostawia sie dotychczasowe uzytkowanie, bez prawa zabudowy
'b) zakazuje sie stosowania ogrodzen z siatki, :
.¢) zakaz naruszania naturalnego charakteru uzytkow Z|elonych
. d) zakaz osuszania i jakIChk0|Wlek dziatart mogacych wplynaé mekorzystnte na
rownowage hydrologiczng terenu, z wyjajtktem dziatari ‘majacych na ceIU'
: Zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdroma i-mienia ludzi,
e) zakaz ska‘adowama odpadow .

3. Zasady ochrony srodomska przyrodnlczego krajobrazu kuiturowego | ZdI‘OWIa Iud2|

1) ustala sie zgodmez §10; '

..2). teren. graniczy..z . urzadzeniem. melioracji szczego%owe; (rowem menoracyjnym)
fstniejgce na terenie urzadzenia melioracyjne nalezy zachowac lub przebudowaé w
sposdb zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie. Wszelkie  dziatania w obrgbie
rowu nalezy uzgadnia¢ z wiasciwa Gminng Spotkg Wodng, oraz wilasciwym
Wo;ewodzkrm Zarzadem Melloraql i Urzqdzen ‘Wodnych, oraz stosowacd su-g do
przepiséw odrebnych. - ,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego zabytkow i dobr kultury wspotczesnej
1) "ustala sig¢ zgodnie z §9;
2) obiekty i tereny chronione.
a) nie ustala sie. '

5. Parametry i wskazniki ksztatiowania zabudowy oraz. zagospodarowama terenu
1) powierzchnia biologicznie czynna; :
a) nie mnigj niz 95%.

6. Zasady i warunki podziatu meruchomosm
1) nie ustala sie.
2) wielko$é¢ powierzchni dziatki;
a) nie ustala sie.

7. Obsluga komunikacyjna.

1) teren bedzie obstugiwany komunlkacyjme za pomocq drogi wewnetrznej, wydzielonegj
na terenle 7. MN . : _

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 MN (o pow. * 2,92ha)

ustala sie:

_ 1.Przeznaczen|e terenu.

1) teren zabudowy m;eszkamowej jednorodzmnej,
2) jako przeznaczenie uzupe’rnlajqce ustala su@ zabudowg melorodzmnq O niskiej
intensywno$§ci;
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-3

. _‘4)_

5)

7

" miescie Skgpe

dopuszcza sie Iokahzaqe us&ug, handlu oraz ma{rej gastronomn o znaczeniu lokalnym '

tylko.  w - formie " lokalu ‘wbudowanego w. obiekt . przeznaczenia - podstawowego

* (¢harakter usfug nie moze stwarza¢ uciazliwosci dla funkgji mleszkamowej) _
-dopuszcza “sig lokallzaqe oblektow turystykl czasowej | pobytowej, taklch Jak

' pensjonaty; - : '
_dopuszcza su—g 10kahzac;¢ obiektow mfrastruktury techmcznej, z wythk|em obiektow

: ucaqzllwych _ _ _

zakazuje sig lokalizacji oblektow rekreale mdyW|duaIneJ, :
zakazuje sig lokalizacji oblektow zwazanych z obs#ugq rolmctwa oraz wszelkte;
d2|a%ain030| rolnlczej, : L

o"

2. Zasady ochrony i kszta’ftowama +adu przestrzennego

1)
2)

elementy zagospodarowama przestrzennego podlegé;ape ochrome
a) nie ustala sie.
elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajqce ukszta’rtowanla

_ a) na kazdej dzialce o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje jednego -

budynku mleszkalnego oraz Jednego budynku gospodarczego Iub garazowego
wolnostojacego;

'b) budynki lokalizowane na jednej dzialce musza mieé wzajemme zharmonlzowana

geometrie dachow, forme i wystrdj elewacii,

¢ 'ustala sie stosowanie ogrodzen do wysokosci 200 m wzd%uz wewngtrznych

3

4)

granic dziatki, oraz wysokoéci réwnej 1,5m wzdluz drég, co najmniej w 50%
azurowych; bez podmuréwki, badz z jej ukszta%towamem - zapewniajgcym
mozliwos¢ migracji matych zwierzat, o

elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajape rewaloryzaqf

a) nie ustala sig.

zakazy, nakazy, dopuszczenla i ogramczema w zagospodarowaniu terenow

a) w pasie 50m od linii rozgranlczajqcych teren 6.ZN- zakazuje sie realizacji
podziemnych kondygnac:j! w budynkach oraz wszelkich podziemnych obiektow
kubaturowych, nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng. . -

' e) ustala sie umieszczanie reklam i informacji o ustugach dostepnych na terenie w _

-~ formie tabliczek o powierzchni do 0,7m2, umocowanych do ogrodzenla bez
‘wykraczania poza jego wysokosé,

b) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen reklamowych na budynkach w pasie
terenu pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi droge. publiczng
02KDL pod warunkiem, ze zajmowana przez nie pomerzchn:a nie przekroczy 5%
powierzchni danej elewacii | bedzie spéjng kompozycig plast_ycz_nq,

" 6) dopuszcza sie lokalizacie wolnostojacych  noénikéw - reklamowych, nie

przekraczajacych powierzchni 2m2 i wysoko$ci konstrukc;t do 3m tylko w pasie
terenu pomledzy linig zabudowy a I|n|am1 rozgranlczajqcym| droge publiczng
02KDL.

d) zakaz sktadowania - odpadéw poza pOJemnlkaml oraz’ drobnyml formaml ‘

~ architektury przeznaczonymi na ten cel,
e) zakaz stosowania saidingu oraz wyktadania elewacji agresywnyml elementaml
dekoracyjnyml tworzacym: réznego rodzaju mozalkl np z[usterek sttuczek itp.

3. Zasady ochrony srodow:ska przyrodnlczego krajobrazu kulturowego i zdrow1a ludzi.

1)
2

ustala sig, ze wszelkie ucigzliwosci zwiazane z prowadzong, dma’:alnosma ustugows,
na tym terenie musza sie zamkngé w granicach wtadania dziatkg przez inwestora:
fragment terenu znajduje sie w zasiegu 50-metrowej strefy. ochronnej od granicy
projektowanego cmentarza (znajdujacego sie poza granicg opracowania);

ustala sie zakaz zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonyml na pobyt ludzi dla

fragmentu terenu, znajdujacego sie w odlegtosci mnigjszej badZ réownej 150m od
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granicy projektowanego cmentarza , do czasu reallzaCJl sieci wodocnagowej |
- 'rpod}abczenla do nigj, na zasadach ustalonych W przep[sach odrebnych. -
4) w' zasiegu strefy ochronnej wokét cmentarza zakazuje. sig !okallzaq[ wszelklej -
-~ zabudowy mieszkaniowej, przedszkoll [ z{obkow zak&adow gastronomlcznych i
zakfadow przechowujacych zywnosé;
- 5) w celu uniknigcia kolizji konstrukcji i sprzetu budowlanego z uquzenfaml
napowietrznej finii napowietrznej elektroenergetycznej 15kV (stupy konstrukcyjne i
 przewody)y w. wyznaczonej ~-na’ rysunku - planu‘ strefie - techniczne] linii
~elektroenergetyczne] 15kV realizacje budynkow lub budowli wmny by¢ kazdorazowo B
‘zgtaszane zarzgdcy sieci do czasu skablowania linii.”
‘8) w obrebie strefy technicznej od napow&etrznej 1|n1| elektroenergetycznej ustala SIQ
nastepujace zakazy _
a) zakazuje sie lokalizowania miejsc sta%ego przebywama Iud21 W zw;qzku z
prowadzong dziatalnoécig gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna, . C
b) zakazuje sie lokalizowania budynkéw mleszkalnych i wymagajacych szczegolnej
.- ochrony, jak szpitale, internaty, Ztobki, przedszkola i podobne -
. ¢) zakaz nasadzanla Ztelenl ‘wysokiej. C , s

. 4. Zasady ochrony d2|ed2|ctwa kulturowego, zabytkow | dobr kultury wspo&czesnej
1) ustala sie zgodnlez §9, L :
~2) obiekty i tereny chronione.
a) nie ustala sie.

5. Parametry i wskazniki kszta’rtowanla zabudowy oraz zagospodarowanla terenu
1) linie zabudowy;
a) ustala sie meprzekraczafnq linig zabudowy- w odleglosci 5m od linii
_ rozgraniczajacych drogi  publicznej, oraz w . odleglosci 4m od  linii
~ rozgraniczajacych drogi wewngtrznej i siggaczy dojazdowych.
- b) ustala sie Iokallzaqe zabudowy w odleg{osm mlmmum 4m od granicy z dziatkg
sgsiednig, . _
~ ¢) ustala si¢ zgodnie z §7, pkt. 11. '

d) w przypadku realizacji na terenie dodatkowego uktadu siegaczy, nie
przedstawmnego na rysunku planu, nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje
na zasadach okreslonych dla siggaczy przewidzianych planem.

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w.stosunku do pomerzchm d2|a+k|
a) nie wigcej niz 40%:’ _
3) powierzchnia biologicznie czynna;
-a) nie mnigj niz 50%.
4) gabaryty zabudowy; Co '
- a)  ustala sie wysoko$é budynkow mleszkalnych i zabudowy penSJonatoweJ do 10mi
nie wiecej niz 7-8 m do krawedzi najwyzej polozonego gzymsu..

b) ustala sie wysokosc wolnostojgcych budynkow gospodarozych i garazowych do

- 5m. o
~ 5) geometria dachu. :
~ a) dachy plaskie, wielospadowe | kombmac;e tych dachow 0 spadku do 45°
b) ogranlczema spadku nie dotycza dachow ftamanych. :

6. Zasady i warunkKi pod2|a+u nleruchomosm :
1) ustala sie podziat terenu na dziatki budow!ane zgodnle z ustalenlaml §8
2) - wielko$é powierzchni dziatki;
. a) ustala SIQ minimalng powierzchnig daa&ek rownq 1000 m2,
b) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki rowng 23mb,
3) w przypadku dziatek dostepnych z siggaczy dojazdowych, wydzuelonych na tereme
dopuszcza sig zmniejszenie szerokoéci do 10m.
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7. Obs’ruga komumkacyjna . s L
. 1) teren bedzie obs+ug:wany komumkacyjnle z drog| publlcznej OZKDL oraz z su@gaczy-. '
_ dOJazdowych i.drogi wewnetrznej.- '
B 2). “ustala sie sie wydzielenie siggaczy dOJazdowych [ drogu wewnetrznej, nne bedapych'
~ drogami publicznymi  zgodnie . z rysunk|em planu i zasadaml okreslonymi W
- ‘przepisach odrgbnych; B
3) ustala sie realizacje przebiegu 3|egaczy i drogi- wewnetrznej w zaieznosm od potrzeb_
. inwestorow i wtdrnych podziatow terendw na dziafki budowlane. '
~ 4) dopuszéza sie realizacje. dodatkowych siegaczy dojazdowych, nie przedstawnonych
- na rysunku planu, na zasadach zgodnych z ustaleniami §36 i przepisami odrgbnymi.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 WS ustala sie:

1.Przeznaczenie terenu 3 -
1) teren wéd pownerzchmowych
2) ‘réw melioracyjny; - -
3) dopuszcza sie Iokal:zac;e, urzqdzen wodnych

2. Zasady ochrony i kszta{towama tadu przestrzennego..
1) elementy zagospodarowania przestrzennego podlegajape ochrome
: a)- nie ustala sie.
2) elementy zagospodarowania przestrzennego. wymagajape uksztaﬁowama
©a) nie ustala sie.
3) elementy zagospodarowama przestrzennego wymagajace rewaioryzac;n
-~ a) nieustala sie.. ‘
-4) - zakazy, nakazy, dopuszczenia i ogranlczenla w zagospodarowanlu terenow.
a) zakaz zabudowy, - : _
b) zakaz grodzema ‘ ‘
¢) zakaz naruszania naturainego charakteru uzytkow znetonych przywodnych
d) zakaz odprowadzania sciekow,
‘@) zakaz osuszania i jakichkolwiek dziatan mogacych wp’rynap n:ekorzystnle na
rownowage hydrologiczna przyleglych terendw, z wyjatkiem dziatari majgcych na
celu zapewnlenle bezpieczenstwa zycia, Zdr'OWIa i mienia ludzi.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodnlczego krajobrazu kulturowego [ zdrow:a ludzi.
1) ustala sie zgodnie z §10;
2) -istniejace urzadzenia wodne nalezy zachowac Iub przebudowac w. porozumlemu z
wiasciwg. Gminng Spétka Wodng, oraz Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i
Urzqdzen Wodnych w sposob zapewnlajqcy ich praW|d’fowe funkcjonowanle

4, Zasady ochrony d2|ed2|ctwa kulturowego zabytkow i dobr kultury wspo%czesnej
~ 1) nie ustala sig; _ : T
2) obiekty i tereny chronione.
a) nié ustala sie..

5. Parametry i wskaznlkl ksztattowania zabudowy craz zagospodarowama terenu |
1) n|e usta!a sig; :

8. Zasady i warunki podziatu meruchomosm
1) nie ustala sie.
- 2) wielkosé powierzchni dzua%kl
a) - nie ustala sig.
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: -§ 46 Dla terenu oznaczonego na rysunku p!anu symbolem 9 ZN (o pow 0 45ha) ustala -
' swg L : : . :

1. Przeznaczeme terenu. _
1) ‘teren zieleni naturalnej, : ‘
- 2) dopuszcza sie lokalizacje' urzadzen zmazanych z gospodarkq Wodnq,
'3) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych i pieszych wyposazonych w nleszdnq
- infrastrukture oraz drobnych form architektury; - o
'4) zakaz lokalizowania pél namiotowych*i obiektéw rekreacii |ndyw1dualnej, :
~ 6) zakaz lokalizacji namemnych obiektow [nfrastruktury technlcznej {takich Jak stac;e
transformatorowe itp.) - : :

2 Zasady ochrony i. kszta%towama tadu przestrzennego _ :
- 1) elementy zagospodarowama przestrzennego podlegaja_ce ochronle
a) ukiad otwartej przestrzeni, Sy
b) trwate uzytki zielone,
¢) réwnowaga hydrologiczna terenu. :
2) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ukszta’rtowanla
a) nie ustala sie.
3) elementy zagospodarowanla przestrzennego wymagajqce rewaloryzaql
. a) nie ustala sie.
4) zakazy, nakazy, dopuszczenla | ogranlozenla w zagospodarowanlu terendw.
a) pozostawia sig dotychczasowe uzytkowanle bez prawa zabudowy, .
b) zakaz grodzenia, :
¢) zakaz naruszania naturainego charakteru uzytkow 2|elonych
d) zakaz osuszania i jakichkolwiek dziatan mogacych wptynac nlekorzystnle na
réwnowage hydrologiczng terenu, z wyjatkiem dziatanh - majqcych na celu
Zapewnienie bezpieczehstwa Zycia, zdrowia i mienia Iudz;
e) zakaz sk}adowan:a odpadow :

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, kra]obrazu kulturowego i zdrowia ludzi.

1) ustala sie zgodnle z §10;

~2) teren graniczy z urzgdzeniem melioracii szczego{owej (rowem melioracyjnym).
Istniejace na terenie urzadzenia melioracyjne nalezy zachowaé lub przebudowaé w
-sposéb zapewnigjacy prawidtowe funkcjonowanie. Wszelkie dziatania w obrgbie
rowu nalezy uzgadniaé z wiasciwg  Gminng Spdtkg. Wodna, oraz w%aéciwym-_
Wolewodzklm Zarzgdem Mei;oraql 1 Urzaﬂzen Wodnych oraz stosowac sie do
przeplsow odrebnych. _

4, Zasady ochrony dz;edzmtwa kuiturowego zabytkow i dobr kultury wspo%czesnej
1) nie ustala sie; _
2) oblekty i tereny chronione.
a) nie ustala sie.

5. Parametry i wskaznlkl ksztatiowania zabudowy oraz zagospodarowama terenu
1) powierzchnia biologicznie czynna.
a) nie mnigj niz 95%.

6. .Zas'ady i warunki podziatu nieruchomosci;

1} nie ustala sie.
2} wielko$¢ powierzchni dziatki;
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- miescie Skepe

'~ a) nie ustala sig.

"§47 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 RM (o pow .0,51ha')

- ustala sig:

'f Przeznaczenle terenu

1)
2

4

5)
6)
7)

feren zabudowy zagrodowej, : : : ' : _
jako . przeznaczenie uzupea‘nlajape ustala SIQ Iokallzaqe na terenle zabudowy
mleszkanlowej jednorodzinnej;

‘-dopuszcza sig lokalizacjg ustug i héndlu 0 znaczemu Eokalnym tylko w formle Iokalu. |

wbudowanego - w obiekt. przeznaczenia podstawowego (charakter ustug nie moze _

‘stwarzaé uqullwosm dla funkgji mleszkamowej, zlokallzowanej na terenie sqsuedmm

7.MN i 18:MN);

dopuszcza sie Iokahzac;e oblektow 1nfrastruktury techn;cznej, z wythklem oblektow
“ucigzliwych; R
zakazuje sie [okallzacjl na terente ustug zdrOW|a osw:aty [ kultury,

zakazuje sig lokalizacji obiektow rekreacii |ndyW|dualnej,

‘zakazuje SIQ melkoprzemys%owego chowu, hodow_!l i-uboju zwierzat. -

2. Zasady ochrony | kszta%towama tadu przestlzennego

1)
2)

3)

4)

elementow zagospodarowanfa przestrzennego podlegajqce ochronle

- a)y nie ustala sie. -

elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajqce ukszta#towama

a) ustala sie realizacje pasa zieleni izolacyjnej o szerokosm mln 4m i wysokosci
‘min. 2m wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu 7. MN: _

b) budynki lokalizowane na Jednej dziaice muszg miec wzajemme zharmonlzowana

- geometrie dachéw, forme i wystrd] elewacii,

c) ustala sie stosowanie ogrodzert do wysokosci 2 OO m- wzd#uz wewne,-trznych
granic dziatki, oraz wysokosci rownej 1,5m wzdiuz drog, co najmniej w 50%
azurowych; bez podmurdwki, badZz z jej ukszta’rtowanlem zapewniajgcym -
mozliwo$é migracji matych. zwierzat,

‘elementy zagospodarowanla przestrzennego wymagajace rewa!oryzacp

a) nie ustala sie.

zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia’ wzagospodarowanlu terenow.

a) ustala sie umieszczanie reklam i informacji o ustugach dostgpnych na terenie w
formie tabliczek o powierzchni do 0,7m2, umocowanych do ogrodzenla bez
wykraczania poza jego wysoKosC,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych anl urzqdzen
‘rekfamowych na budynkach,

- ¢) zakaz skiadowania odpadow poza polemnlkaml ‘oraz drobnyml formaml

- architektury przeznaczonymi na ten cel,
d) zakazuje sie sktadowania gnojowki poza zamknu—gtym obiektem kubaturowym
e) zakazuje' sie lokalizowania. parkingu dla maszyn roInlczych ‘W pasie z:elen:
.- izolacyjnej wzdiuz terenu 7.MN.
f) zakaz stosowania saidingu oraz wyk%adanla elewaCJl agresywnyml elementaml
‘ dekoracyjnymt tworzacymi roznego rodzaju | mozalk: np z Iusterek sﬂuczek itp.

3. Zasady ochrony srodomska przyrodnlczego krajobrazu kulturowego i zdrOW|a iud2|

0%
2

ustala SIQ zgodnie z §10;.
ustala sie, ze wszelkie uma;hwosm zwigzane z prowadzonq dma’ralnosmq na tym
terenie muszg sng zamknap w granlcach wiasnosci; _

4, Zasédy ochrony dziedzictwa kulturowe'go, Zabyt_kow_ i dobr_kultliry wspc’)%ciesnej. .
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1)
2)

mieScie: Sk@pe

ustala sig¢ zgodnie z §9;
obiekty i tereny chronione.

a) me ustala sug

5. Parametry i wskazmkl ksztartowama zabudowy oraz zagospodarowama terenu

1.

2)

3

4)

linie zabudowy;

-a) ustala  sie nleprzekraczalnq linig zabudowy w odleg%osu 8m od linii

rozgraniczajgcych. dr091 publlcznej, zgodme z Imtq zabudowy :stn|ejqcej na
‘ terenie,
b) ustala sie lokal;zaCJQ potenqalnej zabudowy mleszkanlowej W odleg’rosc:
- minimum 4m od granicy z terenem-7-MN, a zabudowy inwentarskiej i sk’radowej-
na gnojowke w odlegtosci minimum 10m od gramcy z terenem 7.MN,.

'c) ustala sig zgodnie z'§7, pkt. 11.

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pOW|erzchn| dZ|a’rkl

a} - nie wiecej niz 30%. : -

powierzchnia blologlczme czynna

a) nie mniej niz 60%.. '

gabaryty zabudowy; _ '

a) ustala sie wysokosé budynkow mteszkalnych do 10m i nie WIQCE] niz 7-8 mdo -
krawedzi najwyzej polozonego gzymsu,

"~ “'b) ustala sie wysoko§é wolnostojacych budynkow mwentarsklch gospodarczych i

garazowych do 5m.
geometria dachu. '
a) dachy ptaskie, wiclospadowe i kombmac;e tych dachow 0 spadku do 45°.
b) ogranlczenla spadku nie dotycza_ dachow ’ramanych

6. Zasady i warunki podziatu meruchomosm,

1)
2)

ustala sie zgodnie z ustaleniami §8.
wielkos¢ powierzchni dziatki;
- a) ustala sie minimalng powierzchnie dzna+ek réwng, 2000 m2

' b) ustala SIQ minimalna, szeroko$¢ frontu dziatki réwna 23mb.

7. Obs{uga komunikacyjna.

1)

{eren bedzie obsa‘ug|wany komunikacyjnle z prOJektowanej drogt 02KDL

§ 48. DIa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11. MNIU (o pow +°0,11ha)
ustala sug '

1.Przeznaczenie terenu.

1)
¥)

3)
4)

teren zabudowy mleszkamowej Jednorodzmnej, : :

teren ustug i handlu o charakterze Iokalnym (charakter us’rug nie moze stwarzac
. ucigzliwosci dla funkc;t mieszkaniowej);

dopuszcza sig lokalizacje obiektow turystyki czasowej E pobytowej, takich " jak
pensjonaty;

dopuszcza sig lokalizacjg na ‘terenie us%ug funkcp mleszkanlowej dia w%ascamela iub

osoby zarzadzajgcej terenem w formie lokalu wbudowanego w obiekt przeznaczenla ‘

~ podstawowego;

5)

dopuszcza sie lokalizacje mewnelklch zaktaddw produkcyjnych o znaczeniu lokalnym =

“tylko w formie lokalu wbudowanego . w - obiekt przeznaczenia podstawowego

6)

{charakter produkcji i rodzaj wytwarzanego produktu nie moze stwarzac uciazliwosci

dla funkeji mieszkaniowej)

dopuszcza sie lokalizacje na terenie us#ug oswuaty i kultury;

-dopuszcza sie lokalizacje oblektow mfrastruktury techmcznej, z wyjatkiem oblektow

ucigzliwych;
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- miescie Skepe

8) zakazuje SIQ Iokallzacp na terenie us#ug ZdI'OWla .
9) .zakazuje sig lokalizacji obiektéw rekreadji 1ndyW|dualneJ R .
10) zakazuje sig- lokalizacji obrektow zwuqzanych z obs#ugq rolnlctwa oraz wszelkzej' '

2)

dZIa’raInosa roimczej,

. -_2 Zasady ochrony i ksztattowania %adu przestrzennego

glementéw’ zagospodarowanla przestrzennego podlegajape ochrome '
a) nie ustala sie. -

~elementy zagospodarowanla przestrzennego wymagajape ukszta}towanla

- "a) na kazdej dzialce o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje Jedhego :

4)

budynku m[eszkalnego oraz jednego budynku gospodarczego lub garazowego
wolnostojacego;.

b) budynki lokalizowane na Jednej d2|a’fce muszg mieé wzajemnle zharmonlzowana
geometrie dachéw, forme i wystrdj elewaCJl . '

~¢) ustala sie stosowanie ogrodzeri do wysokosci 2,00 m wzdtuz wewnetrznych

granic dziatki, oraz wysokosm réwnej 1,5m wzdiuz drég, co. najmniej w 50%

azurowych; bez podmurowki, badz z jej- ukszta’rtowanlem zapewnlajqcym o

mozliwos¢ migracji matych zwierzat, .

elementy zagospodarowanla przestlzennego wymagajape rewaioryzaql

a) nie ustala sie.

zakazy, nakazy, dopuszczema i ograniczenia w zagospodarowamu terenow

a) ustala sig umieszczanie reklam i informacji o ustugach dostepnych na terenie w
formie tabliczek o powierzchni do 0,7m2, umocowanych do ogrodzenia, bez
wykraczania poza jego wysokosé,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen. reklamowych na budynkach pod
warunkiem, Zze zajmowana przez nie powierzchnia nie przekroczy 5%
powuarzchm danej elewacji i bedzie spdjna kompozycjq plastyczna; _ '

c) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych = nosnikéw reklamowych nie
przekraczajgcych powierzchni 2m2 i wysokosci konstrukcji do 3m. :

d) zakaz skifadowania odpadow poza pOJemmkaml oraz drobnymi formami
architektury przeznaczonymi na ten cel, - _

e) zakaz stosowania saidingu oraz wykiadania elewacp agresywnymi elementami
dekoracyjnyml tworzacy_m_i réznego rodzaju moza;kl np z lusterek, sttuczek itp.

3. Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego, krajobrazu kuiturowego [ zdrow;a ludzi.

1)
2)

)

45:

5)

ustala sie zgodnie z §10;

ustala sie, ze wszelkie uciazliwosci zwiazane z prowadzonq dz:a{ra[nosmq ustugowa,

na tym terenie musza sie zamkna¢ w granicach wtadania dziatkg przez inwestora; '

teren znajduje sig¢ w zasiggu strefy ochrony krajobrazu, w ktdrej-obowigzuje:

a) - nakaz utrzymania . istniejacego ukszta’ftowama terenu uk#adu wodnego i szaty
roslinnej,

b) zakaz wznoszenia wysoklch urzqdzen technlcznych oraz. nasadzen Z|eteni

~ wysokiej powodujacych przestonigcie osi widokowej na zabytkowe obiekty,

dokumentac;e projektowe zwigzane z zagospodarowaniem terenu w obrebie strefy

ochrony Krajobrazu, wymagajq oplnu [ uzgodnienla wolewodzklego konserwatora ,

zabytkow;

ustala sie zakaz zabudowy z pomleszczeniamr przeznaczonyml na pobyt ludzi dla

fragmentu terenu, znajdujgcego sie w odlegiosci mnigjszej badz réwnej 150m od

~granicy projektowanego cmentarza (znajdujgcego sie poza obszarem :planu), -do

czasu realizacji sieci wodociggowe;j i pod’rapzema do niej, na zasadach ustalonych w
przepisach odrgbnych;

w celu unikniecia kolizji konstrukcji- i sprzetu budowlanego z. urzadzeniami
napowietrznej linii napOWietrznej elektroenergetycznej 15kV (stupy konstrukcyjne i
przewody) W wyznaczonej na rysunku planu streﬂe technicznej  linii
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1)

mreécre Sk@pe

elektroenergetycznej 15kV reahzac;e budynkow lub. budowh wmny byc kazdorazowo -

zgtaszane zarzadcy sieci do 6zasu skablowania linii; N
.w-obrebie strefy techniczne] od napow;etrznej linii’ elektroenergetyczneJ ustala SIQ 3
© nastepujace zakazy: _ =
- a) zakazuje sig Iokal:zowanla miejsc sta#ego przebywanla udzi - w ZWquku z

prowadzong dma?alnosc:q gospodarczg, turystyczna, rekreacyjng,

b} zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajqcych szczegolnej |

ochrony, jak szpitale, internaty, _Z{’Obkl pmedszkola i podobne
¢) zakaz nasadzanla zieleni wysoklej :

4. Zasady ochrony dznedznctwa kuEturowego zabytkow i dobr kultury wspo{czesnej

1)
2)

ustala sie zgodnie z §9; -
obiekty i tereny chronione.
a) nie ustalasie. =~

5 Parametry i wskazniki ksztaitowama zabudowy oraz zagospodarowanla terenu _

"

2)
3

4)

5)

linie zabudowy; -

a) ustala sie nteprzekraczalna_ linie zabudowy, zgodnle z Ilnlq zabudowy rstnlejqcej '
na terenie sgsiadujgcym, '

b) ustala sie lokalizacje nowej zabudowy w odleg%osm mlnlmum 4m od gramcy 4
dziatka sagsiednia,

¢) ustala sie zgodnie z §7, pkt 11.

‘wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pOW|erzchn| dZIa%kl
a) nie wiecej niz 40%.

powierzchnia biologicznie czynna;

a) nie mniej niz 50%. ‘

gabaryty zabudowy; Co : _

a) ustala sie wysokosc budynkow mleszkalnych do 10m i nie W|chj niz 7 8 m do
krawedzi najwyzej potozonego gzymsu,

b) ustala sig wysoko$¢ wolnostojgcych budynkéw us}ugowych ustugowo-
handlowych, budynkéw gospodarczych i garazowych oraz produkcyjnych do-5m.

geometria dachu.

a) dachy ptaskie, wielospadowe i kombmaqe tych dachow o spadku do 45°.

b) ograniczenia spadku nie dotycza dachéw #amanych

6. Zasady i warunki podziafu nieruchomosci;’
1) ustala sie zgodnie z ustaleniami §8.

wielko§é powierzchni-dziatki;

-a) dla funkcji mieszkaniowej:
- ustala sie minimalng powierzchnig dZIa%ek réwng 1000 m2
- ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki réwng, 23mb,

b) dla funkgcji ustugowej i drobnych form produkgji:

-~ ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek rowng 500 m2,
- ‘ustafa sie minimalng szerokosé frontu dziatki réwng 16mb.

7. Obs{uga komunikacyjna. ' o '
17 teren deZIe obstugiwany komumkacyjnle z prOJektowaneJ drogi 02KDL

§ 49. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolaml 12 ZL (o pow. 0 16ha),
13.ZL (o pow + 0,14ha) ustala sie: _ _

1.Przeznaczenie terenu.

1)
2)

tereny zieleni le$nej; ‘ '
dopuszcza sig lokalizacje urzadzen ZWquanych z gospodarkq lesna;
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'3)
oA

m:eécre Skepe .

dopuszcza sie Iokahzaqe drobnych form architektury, - :
zakazuje sie” [okallzaql ob|ektow mfrastruktury techmcznej z wythkiem zw1a;anych z
gospodarkq lean _ IR _

2. Zasady ochrony I kszta’rtowama {adu przestrzennego .

1)

elementy: zagospodarowama przestrzennego podlegajape ochronle

~a) siedliska zieleni-lesnej. B
.e!ementy zagospodarowania przestrzennego wymagajape uksztaitowanla '
" a). podtoze siedliska zieleni lesnej; L :
'elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajqce rewaloryzac;n
a) nie ustalasie. '

zakazy, nakazy, dopuszczenna i ogranlczenia w zagospodarowanlu terenow

- a) pozostawia sie dotychczasowe uzytkowanie; bez prawa zabudowy z wy;éltklem _

urzgdzen zw1qzanych z gospodarka lesna, -
b) zakaz naruszania. naturalnego charakteru znelem Iesnej, .

'c) zakaz grodzenla

3. Zasady ochrony srodowska przyrodn:czego krajobrazu kulturowego i zdrow;a ludzi.

1)
2)

ustala sie zgodnie z §10.
tereny znajdujg - sie. w zasiegu strefy ochrony krajobrazu ze wszystk|m:

. _konsekwencjami, wyn:kajqcyml z przepiséw odrebnych..

- 3)

w celu - uniknigcia kolizji konstrukeji i sprzetu budowlanego z urzadzeniami

~ napowietrznej linii napowietrznej elektroenergetycznej 15kV (s{upy konstrukeyjne i

przewody) ' w .wyznaczonej -ha rysunku -planu  strefie technicznej linii
elektroenergetycznej 15kV wszelkie dziatania budowlane winny byé kazdorazowo
zgtaszane zarzadey sieci do czasu skablowania linii.

- w obrebie strefy- technicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej ustala sig

- kontrolowang wycinkg zieleni- wysokiej ‘w oparciu. o przeplsy odrebne i zgode

wiasciwego organu wykonu;apego prawa w’rascmlelskle

4, Zasady 'ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspo}czesnej.

s
2)

ustala su@ zgodnie z §9;
obiekty i tereny chronione.

-a) nie ustala sie '

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowanla terenu.

1)

powierzchnia biologicznie czynna;
a) nie mniej niz 95%.

8. Zasady [ warunkt podzla#u nleruchomosm

-

nie ustala SIQ

7. Obstuga komumkacyjna

1)

tereny bedg obs#uglwane komunikacyjnie z prOJektowanej drog| 02KDL

§ 50 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 MN (o pow 3.03ha)
ustala sie: :

1 .Przeznaczeni'e terenu.

s

teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmnej,

2) jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala su@ zabudoweg w:e!orodzmnq o nISklej

mtensywnosm
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_ 3)

_ "

5)
6)
7y

_ dZIa{'alﬂOSCl rolmczej,

mfeécre Skepe

dopuszcza.sie lokalizacje ustug, handiu 0 Zhaczeniu lokalnyi*h i ma’re;' gastronomii

- tylko w formie [lokalu wbudowanego 'w . obiekt przeznaczenia podstawowego

(charakter ustug nie moze stwarzaé uclqzhwoscr dla funkcji mleszkanlowej)
dopuszcza sie lokalizacje oblektow turystykl czasowej [ pobytowej, taklch Jak
pensjonaty; '
dopuszcza sie EokallzaCJQ oblektow mfrastruktury techmcznej, z wythklem oblektow
ucigzliwyeh; o

zakazuje sie lokahzacp obiektow rekreacu mdyWEduaInej, : '

zakazuje sie lokalizacji’ oblektow ZWquanych Z. obs%ugq rolmctwa oraz wszelklej

+

2. Zasady ochrony | ksztattowama fadu przestrzennego

1)
)

-

4)

elementy zagospodarowanla przestrzennego podiegajqce ochronle

“a) nie ustala sig.

elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajape ukszta%towama _

a) na kazde] dziatce o funkcji mieszkanlowej dopuszcza . sig lokalizacje Jednego
budynku mleszkalnego oraz Jednego budynku gospodarczego lub garaZzowego
wolnostojgcego;

- b) budynki lokalizowane na jednej d2|a{ce muszg mied. wzajemn:e zharmomzowanq

geometrie dachow, forme i wystrdj elewacji,

¢) ustala sie stosowanie ogrodzen do wysokosci 2,00 m wzd{uz wewngtrznych

granic dziatki, oraz wysokosci rownej 1,5m wzdtuz drég, co najmniej w 50%
© azurowych; bez podmuréwki, badz z jej ukszta%towanlem zapewniajacym
mozliwos¢ migracji matych zwierzat, -

elementy zagospodarowania przestrzennego wymagaja_ce rewaloryzacp

a) nie ustala sie..

zakazy, nakazy, dopuszczema i ograniczenia w zagospodarowamu terendw.

a) ustala sie umieszczanie reklam i informaciji- o ustugach dostepnych na terenie w

_ formie tabliczek o powierzchni do 07m2 umocowanych do ogrodzenla bez
wykraczania poza jego wysokoscé, -

b) dopuszcza sig¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych na budynkach tylko w pasie
terenu pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi droge publiczng
02KDL pod warunkiem, ze zajmowana przez nie powierzchnia nie przekroczy 5%
powierzchni danej elewacji | bedzie spdjng kompozycjg plastyczna,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych nosnikéw reklamowych, nie
przekraczajgcych powierzchni 2m2 i wysokosci konstrukeii do 3m tylko w pasie
terenu pomigdzy linig zabudowy a hnlaml rozgranlczajqcyml droge publiczng
02KDL.

d) zakaz skiadowania - odpaddw poza pOJemnlkaml o_raz drobnymi formaml-
architektury przeznaczonymi na ten cel, . '

e) zakaz stosowania saidingu oraz wyk’fadanla elewacji agresywnymi elementami

’ dekoracyjnymi tworzgcymi réznego rodz’aju mozaiki, np. z lusterek, stiuczek itp.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, krajobrazu ku!turowego i zdroma judzi.

1)
2)

4)

ustala sie zgodnie z- §10;

ustala sie, ze wszelkie uciazliwoéci zwigzane z. prowadzonq dziatalnoécig us’rugowq
na tym terenie muszg sie zamknaé w granicach wiadania dziatkg przez inwestora;
ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych i parkingéw w pasie szerokosci
100 m od linii brzegowej Jeziora Swigtego (znajdujgcej sig poza obszarem planuy, z
wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow s’ruzqcych prowadzenlu rac;ona[nej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

w strefie wolnej od zabudowy dopuszcza sig Iokallzaqe boisk, placéw zabaw oraz
terenowych urzadzen sportowych,

5) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu w ktorej obOW|azu1e
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a) nakaz utrzymanla 1stnle;qcego ukszta%towama terenu uk’:adu wodnego i szaty'.
roslinnej; - -

' b) zakaz wznoszenia. wysoklch urzqdzen technloznych oraz: nasadzen zieleri

- 6)

7) _
. fragmentu terenu, znajdujacego sie. w odlegtosci- mnlejszej badz réwnej 150m- od S

9

.wysoklej powodujacych przestonigcie osi widokowej na zabytkowe obiekty, -

_dokumentaqe projektowe zwiazane z zagospodarowan:em terenu w obreble strefy'_

ochrony krajobrazu, wymaga;q opinii I uzgodnlema wo;ewodzklego konserwatora_

Zabytkow;

ustala sie zakaz zabudowy .z pomleszczemaml przeznaczonyml na pobyt Iudzz dla

granicy prolektowanego cmentarza (znajdujgcego- sig poza obszarem planu) ,
czasu realizacji sieci wodomagowej i podra_czema do nsej, na zasadach ustaionych w

- przepisach odrgbnych.’
8

w celu unikniecia: Kolizji konstrukql _'i sprzgtu budowlanego z urzqdzenlaml
napometrznej linii- napometrznej elektroenergetycznej 15kV. (stupy konstrukeyjne i

- przewody) W. wyznaczonej - “rysunku - planu - strefie technicznej linii

elektroenergetycznej 15kV reahzaqe budynkéw lub. budowll wunny byc kazdorazowo
zgtaszane zarzgdcy sieci do czasu skablowania linii. -

w obrebie- strefy technicznej od- napowuetrzne} ||n|1 elektroenergetycznej ustala sig
nastepujgce zakazy:

a) zakazuje sie Eokahzowanla mlejsc sta#ego przebywama lud2| w zwigzku z -

prowadzona dziatalno$cig gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,

b) zakazuje sig lokalizowania budynkéw mieszkalnych | wymagajacych szczego[nej

ochrony, jak szpitale, internaty, ztobki, przedszkola i podobne
c) zakaz nasadzania zieleni wysokiej.’

4. Zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego zabytkow i dobr kultury wspo&czesnej

1)
2)

ustala sie zgodnie z §9;

obiekty i tereny chronione. :

a) ustala sie ochrone stanowiska archeologlcznego wraz z jego strefg ochrony, ze
wszystklml konsekwencjami wynikajqcym: z przep|sow odrgbnych.

5 Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowanla terenu

L

2)

3)

linie zabudowy; _

a) ustala sie nieprzekraczalng linig zabudowy w odleg’rosm Sm od linii
-rozgraniczajacych drog. publicznych,

b) ustala sie lokalizacje zabudowy w odleg’rosm minimum 4m od granicy z dzuaikq
. sgsiednia;

¢) ustala si¢ zgodnie z §7, pkt 11, '

wielko§é powierzchni zabudowy W stosunku do powaerzchn: dziatki;

a) nie wiecej niz 40%. _ R :

pOW|erzchn|a blo[ogiczme czynna

~a) nie mnigj niz 50%.

gabaryty zabudowy,

a) ‘ustala sie wysokosé budynkow mleszkalnych obiektow turystyki i zabudowy
pensjonatowej do 10m i nie wigcej niz 7- 8 m do krawedzn najwyzej potozonego
gzymsu, -

' "b) ustala ‘sie wysokosc woinostOchych budynkow gospodarczych i garazowych do

5

Bm.
geometrla dachu.

‘a) ustala sie dachy piaskte melospadowe i komblnaqe tych dachow o spadku do _

45
b) ogranlczenla spadku nie dotycza dachow Jramanych

8. Zasady i warunki podziatu meruchomosm _ - -
1) ustala sie podziat terenu na dziatki budowlane zgodnle z ustalenlaml §8;
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WlelkOSC pomerzchm d2|a#k[

-a) ustala sig minimalng pownerzchme lea‘}ek réwng 1000 m2

_b) ustala s;@ mlnlmalnq szerokosc frontu dZIaﬂ(I rownq 23mb.

.7 Obs{uga komunlkacyjna

1)

teren bedzie obs{ugiwany komunrkacyjme z prOJektowanych drog O2KDL O4KDD g
OSKDD i O?KDPJ o

‘ _§51 D!a terenow oznaczonych na: rysunku planu symbolem 15 ZN(o pow '1,36ha) i
- 17 ZN(o pow. % 0 09ha) ustala sie: o _ _ o

.

1, Przeznaczenie terenu, .

1)
2)

tereny zieleni naturalnej; -

‘dopuszcza sie lokalizacje urzqdzen zwazanych z gospodarkq wodnq

dopuszcza si¢ realizacjg $ciezek rowerowych i pieszych wyposazonych W nlezbedna_
infrastrukture oraz drobnych form architektury; -

dopuszcza sug lokalizacje terenowych urzadzen' sportowych; - '
dopuszcza sie lokalizacje boisk o nawierzchni trawiastej, kortow tenlsowych oraz
terendw do jazdy konnej takich jak padoki i odkryte u;ezdzalnle -

_dopuszcza sie lokalizacje p6l namiotowych;

Zakaz lokalizowania obiektéw rekreacji-indywidualnej;
zakaz lokalizacji naziemnych oblektow mfrastruktury technlcznej (taklch jak staqe ,
transformatorowe itp.) :

2. Zasady ochrony i ksztattowania ’radu'przestrze'n'nego

2)

3)
4)

elementy zagospodarowania przestrzennego podlegajqce ochronie;

a) uktad otwartej przestrzeni,

b) trwate uzytki zielone,

c) réwnowaga hydrologiczna terenu. .

elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce ukszta%towama

a) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen do wysokosci 1,2m, co najmniej w 70%

- azurowych; bez podmuréwki, badz z jej uksztaftowaniem  zapewniajacym .
mozliwos¢ migracji matych zwuerzqt wykonanych z materiatébw naturainych
{(kamien, drewno itd.)

elementy zagospodarowan[a przestrzennego wymagajqce rewaloryzacn

a) nie ustala sie.

zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow

a) pozostawia sie dotychczasowe uzytkowanie, bez prawa zabudowy, '

b} zakazuje sie stosowania ogrodzen z siatki,

¢) zakaz naruszania naturalnego charakteru uzytkow zielonych,

d) zakaz osuszania i jakichkolwiek dziatah mogacych wplynaé nlekorzystnte na
rownowage hydrologiczng terenu, z wyjatkiem dziatan - majacych. na celu
zapewnienie bezpieczenistwa zycia, zdrowia i mienia [udzi,

e) zakaz skiadowania odpadow

3 Zasady ochrony $rodowiska przyrodn:czego krajobrazu kulturowego i zdrowia Iud2|

1)
2)

4)

ustala si¢ zgodnie z §10;

teren 15.ZN graniczy z linig brzegowa Jeziora Swistego, stanomapego wtasnoéé
publiczna, Wszelkie dziatania w obrebie $rédladowych wod powierzchniowych oraz
w najblizszym ich’ sagsiedztwie nalezy konsultowaé z w’raéciwym organem
wykonujgcym prawa wiascicielskie, -oraz stosowac sie do przepisow odr@bnych
dotyczacych wéd publicznych. '

oba tereny znajduja sie w zasiggu strefy ochrony krajobrazu, w ktérej obowigzuje:
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woa) nakaz utrzymama lstnlejqcego ukszta’rtowanla terenu uk&adu wodnego i szaty
T roshnnej
~ o 'b) zakaz nasadzen zieleni. WySOkIej powodu;apych przes{onleue osi W|dokowej na
- zabytkowe obiekty,: - o
4y. dokumentaqe projektowe zw:qzane z zagospodarowamem terenu w obreble strefy
ochrony. krajobrazu wymagajq opmu i uzgodnlenia wo;ewodzklego konserwatora
zabytkow g r , R _ R

- 4. Zasady ochrony dznedzmtwa kulturowego zabytkow i dobr kultury wspo}czesnej

1) - ustala sie zgodnie z §9, e : y

- 2) -obiekty i tereny chro_mone
a)' nie‘,ustala SiQ. ,

. 0‘_

5. Parametry | wskaznlkl kszta%towanla zabudowy oraz zagospodarowama terenu
1) pow1erzchn|a blologlcznie czynna. _ :
a) nle mnlej niz 90%. L

8. Zasady i warunk| pod2|aiu nleruchomosm '
1) nie ustala sie.
2) wielko$¢ powierzchni d2|a+k:
~a) nie ustala sie.

7. Obstuga komunlkacyjna
1) - tereny bedg obstugiwane komumkacyjme z prOJektowanych drog 04KDD i 05KDD;
. 2) teren 15.ZN bedzie dodatkowo obstugiwany komumkacyjme -Za pomocq siegacza
dOJazdowego wydzelonego na terenie 16. IVIN/ZN '

§ 52 Dla terenu oznaczonego na rysunku ptanu symbolem 16 MNIZN (o pow. % 0,81 ha)
ustala sig: Lo

1. Przeznaczeme terenu ‘ L
1) teren zabudowy mleszkanlowej jednorodzmnej na duzych d2|a+kach
2) teren zieleni naturalnej,
3) dopuszcza SIQ lokalizacje ustug sportu i rekreacu
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow turystykl czasowej i pobytowej jak pensjonaty,
oraz obiektéw rekreacji indywidualnej;
" 4) dopuszcza sig lokalizacje obiektow mfrastruktury technlcznej, z wythklem obrektow
ucigzliwych; _
- 5). zakazuje sig¢ lokalizacji na terenie ustug handlu;
8) zakazuje sig lokalizacji obiektow zwazanych z produkan obs#ugq roImctwa

2. Zasady ochrony i kszta’rtowanla iadu przestrzennego
1) elémenty zagospodarowania przestrzennego. podlegajqce ochrome
a) uktad otwarte] przestrzeni,
. b) trwate uzytki zielone, :
¢) - rownowaga hydrologiczna terenu. C '
2) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajape uksztattowania;

- a) na Kazdej dzialce o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sig’ lokalizacje jednego
budynku- mieszkalnego oraz Jednego budynku gospodarczego lub garazowego
wolnostojgcego;

b) budynki lokalizowane na jednej dzialce muszg mieé wzajemnle zharmonlzowanq
geometrie dachow, form@ i wystréj elewacii,
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4)
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- ¢) ustala sie stosowanle ogrodzen do wysokosm 200 m. wzdiuz wewnetrznych '

granic dziatki, oraz wysokoéci rownej 1,5m wzdhuz drég, co najmnigj w' 50% -
azurowych; bez podmurdwki, badz z jej ukszta%towanlem zapewnlajqcym- ..
mozliwoéé migracji matych zwierzaf, .
d) ustala sig obiekty rekreacji- mdymdualnej Jako murowane lub drewnlane na .
fundamentach murowanych, :
elementy zagospodarowama przestrzennego wymagajape rewaloryzac:jl
a) nié ustala sie. - ;
zakazy, nakazy, dopuszczenia i 1 ogramczenla w. zagospodarowanlu terenow :

‘a) zakazuje sig realizaci podziemnych kondygnacu w budynkach oraz wszelkich

- podziemnych  obiektéw kubaturowyc:h nte zwmzanych : mfrastrukturq
techniczng. B

b) zakaz osuszania i Jaknchkolmek d2|a}an mogapych wp{ynap mekorzystme na
rownowage hydrologiczng terenu, z wyjatkiem dziatan majgcych na celu
zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdrowia i mienia ludzi,

c) zakaz naruszania naturalnego charakteru uzytkow 21elonych

d) ustala sig umieszczanie reklam i informacji o ustugach dostepnych na terenie w

- formie tabliczek o powierzchni do 0,7m2, umocowanych do ogrodzenla bez
wykraczanfa poza jego wysokosg, ‘

e) nie dopuszcza sie lokalizacji urzadzen reklamowych_ na ,budynkach ani
wolnostojgcych nosnikéw reklamowych. ' : o R

f) zakaz skladowania odpadéw poza po;emmkaml oraz ‘drobnymi formami

- architektury przeznaczonymi na ten cel,

¢) zakaz stosowania saidingu oraz wyktadania elewacy agresywnyml elementaml
dekoracyjnymi tworzgcymi roznego rodzaju mozaikl hp. z lusterek, sttuczek itp.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodmczego krajobrazu kulturowego i Zdt‘OWIa ludzi.

1)
2)

3)

4)

o)

ustala sig zgodnie z §10,

ustala sig, ze wszelkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugows

na tym terenie musza sie zamkna¢ w granicach wtadania dziatka przez inwestora.

ustala sie zakaz lokalizowania obiektow budowlanych i parkingdw w pasie szerokoéci

100 m od linii brzegowej Jeziora Swietego (znajdujacej sie poza obszarem planu), z

wyjatkiem urzadzerh wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzemu racjonainej

gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

w strefie wolnej od zabudowy ‘dopuszcza sig Iokaltzaqq b0|sk placow zabaw

terenowych urzqdzen sportowych oraz drobnych form architektury,

teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu, w ktdrej obowiazuje:

a) nakaz utrzymarua istniejacego uksztattowania terenu uktadu wodnego i szaty
. roslinnej,

b) zakaz wznoszenia wysoklch urzadzen technlcznych oraz nasadzen 2|elen|

. wysokiej powodujacych przes%ontecre osi widokowej na zabytkowe obiekty,
dokumentacje projektowe zwazane z zagospodarowaniem terenu w obrebie strefy
ochrony krajobrazu, wymagajq opinii i uzgodmema wojewodzkiego. konserwatora

zabytkow;,

4. Zasady ochrony dmedznctwa kulturowego, zabytkow 1 dobr kultury wspo%czesnej

1)
2)

ustala sie zgodnie z §9;
obiekty i tereny chronlone

a) nle ustala sie.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowama terenu

1)

linie zabudowy;
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a) ustala sie nleprzekraczalnq |InIQ zabudowy W odlég’rosm 5m. od. linii

rozgranlczajqcych drég - publicznych, - oraz - w odieg{oscz 4'm o'd* linii

: -rozgramczaja_cych siegacza dojazdowego, - - ‘
2 b)y ustala sie Iokahzaqc—;' zabudowy W odiegiosc; minimum 4m od granlcy Z dz;a’rkq ‘
' sgsiednig, : o ‘ -
o ¢)- ustala sie. zgodnle z §7 pkt 11. :
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pownerzchm d2|a+k|
" a)nie wiecej niz 20%.
o 3) pomerzchma biologicznie czynna
.~ a) nie'mniej niz 70%. '
- 4) gabaryty zabudowy; ' '
a) ustala sie wysokos$é budynkow. mleszkalnych oblektow turystykl i zabudowy
 pensjonatowej do- 10m i nle w:ecej niz 7= 8 m do krawedm najwyzej po%ozonego '
N .gzymsu. - . -
"~ '¢) ustala sie wysokosc wolnostolqcych budynkow gospodarczych i garazowych oraz
.-obiektéw rekreacji indywidualnej do 5m,
d) dla - obiektéw sportu dopuszcza SIQ gabaryty wynlkajape z potrzeb
-+ technologicznych. '
5) geometria dachu. ‘ :
- a) dachy ptaskie, W|elospadowe i komblnaqe tych dachow o spadku do 45°,
b) ogranlczenla spadku me dotyczq dachow #amanych

6. Zasady i warunkr podziatu meruchomosu
1) ustala sie podziat terenu na dziatki budowlane zgodme z ustalemam| §8;
2) wielko$é powierzchni dziatki; - _
a) dia funkcji mieszkaniowej:
- ustala sig minimalng, powierzchnie dziatek réwna 1700. m2
- ustala sig¢ minimalng szerokosé. frontu dZ|a+k| réwng 23mb.
b) . dla funkcji ustug turystyki i rekreacji:
- ustala sie minimalna powierzchnie dziatek rownq 2400 m2,
- ustala sie minimalng szerokos¢ frontu d2|a+k| rownq 25mb.
¢) dla funkgji rekreacji indywiduaine;j:
- ustala sig minimalng powierzchnig dziatek. rowng 600 m2
-~ ustala sie minimalng szerckosé frontu dziatki réwng 12mb.

7. Obstuga komunikacyjna. .
' 1) teren bedzie obstugiwany komunlkacyjnle z pro;ektowanych drog 05KDD i O7KDPJ.
2) ustala sig ‘wydzielenie siegacza dojazdowego do obstugi- fragmentu terenu 15.ZN,
* nie bedacego droga publlcznaJ zgodnle Z rysunkiem planu i zasadaml okreslonymi w
przepisach odrebnych;
3) ustala sie realizacje przebiegu S|egacza w zaleznosci od potrzeb mwestorow i
- wtérnych podziatdw terenow na dziatki budowiane. :

§ 53 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18 MN (o pow 3,54ha) "
. ustala su—; - : : .

1. Przeznaczenle terenu.
1} . teren zabudowy mleszkaniowej Jednorodzmnej, . '
- 2) jako przeznaczenie uzupetniajace ustaia sn@ zabudowe melorodzmna_ 0 niskigj
intensywnosci; _
3) dopuszcza sie lokalizacje us’rug handlu o znaczeniu Ioka!nym i matej gastronomu
tylko w formie lokalu wbudowanego w obiekt przeznaczenia podstawowego
(charakter ustug nie moze stwarzac ucigzliwosci dia funkql m|eszkanlowej)
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6)
7

-miescie Skepe

dopuszcza swg Iokallzaqe obiektow turystyka czasowej [ pobytowej, taklch Jak_
- pensjonaty;” '
5)

dopuszcza sng Eokahzac;e obaektow mfrastruktury technlcznej, z wythklem oblektow' '

' uma;hwych

zakazuje su@ lokalizagji oblektow rekreacp mdyWIduaIneJ, o .
zakazuje sie lokalizacji oblektow zw:qzanych z obs’ruga_ rolnlctwa oraz.- wszelklej_
d2|a+alnosc;| rolnlczej,_ _ : . C Lo

‘2. Zasady ochrony | kszta’rtowan:a +adu przestrzennego

.
=

3)

4)

elementy zagospodarowania przestrzennego podlegajape ochrome

a) nie ustala sie. ¢

elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajqce ukszta&towanla

a) na kazdej dzialce o funkcji mieszkaniowe]j dopuszcza sie lokalizacje jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku gospodarozego lub garazowego :

. wolnostojgcego; '

b) budynki lokalizowane na jedHEJ dz:aice muszq miec wzajemme zharmonrzowanq
geometri¢ -dachow, forme i'wystroj e[ewacp

c) ustala sie stosowanie ogrodzeri do wysokosci 2,00 m wzd%uz weantrznych
grani¢c dziatki, oraz wysokosci réwnej 1,5m wzd’fuz drég, co najmniej w 50%

 azurowych; bez podmurdwki, quz z JEJ uksztaftowaniem. zapewniajqcym
mozliwosé migracji matych zwierzat, : :
elementy zagospodarowanla przestrzennego wymagajqce rewaloryzac;n

a) nie ustala sie.

zakazy, nakazy, dopuszczenia i ogranlczenla w zagospodarowamu terenow

a) ustala sie umieszczanie reklam i informacji o ustugach dostepnych na terenie w
formie tabliczek o powierzchni do 07m2 umocowanych do ogrodzenia, bez
wykraczania poza jego wysokosé,

b) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen rekfamowych na budynkach tylko w paS|e
terenu pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi droge publiczng
02KDL pod warunkiem, ze zajmowana przez nie powierzchnia nie plzekroczy 5%
powierzchni danej elewacii | bedzie spdjng kompozycjg plastyczna, :

c) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych nosnikéw  reklamowych, nie
przekraczajgcych powierzchni 2m2 i wysokosci konstrukcji do 3m tylko w pasie
terenu pomiedzy linig zabudowy a Elnlaml rozgraniczajgcymi -droge publlcznq
02KDL. _

d) zakaz sktadowania odpadéw poza pOJemnlkaml oraz drobnyml formaml
architektury przeznaczonymi naten cel,

e} zakaz stosowania saidingu oraz wyktadania elewaql agresywnyml elementami -
dekoracyjnymi tworzacymi roznego rodzaju mozaiki, np. z Iusterek st%uczek Itp

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodnlczego krajobrazu kulturowego i zdrowia lud2|

1)

2)
3)

5)

ustala sie zgodnie z §10; .

ustala sie, ze wszelkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzonq dziatalnoscig ustugows

na tym terenie musza sie zamknaé w granicach wtadania dziatkg przez mwestora

teren znajduje sie w zasiggu strefy ochrony krajobrazu, w ktérej obowigzuje: '

a) nakaz utrzymania |stnfejqcego uksztattowania terenu uktadu wodnego i szaty
roslinnej,

b) zakaz wznoszenia wysoklch urzadzen technicznych oraz nasadzen zieleni
wysoklej powodujacych przestonigcie osi widokowej na zabytkowe obiekty,

dokumentacje projektowe zwigzahe z zagospodarowaniem terenu w obrebie strefy

ochrony krajobrazu, wymagajq opmn i uzgodmema WOJeWOdZKIegO konserwatora

zabytkdw; '

w celu uniknigcia kolizji konstrukql i sprzetu budowianego z urzqdzemami

napowietrznej linii napowietrznej elektroenergetycznej 15kV (stupy konstrukcyjne i
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. miescie Sk@pe

'przewody) W wyznaczongj - na rysunku : planu. stréﬂe techmcznej Im.u

. elektroenergetycznej. 15kV. reallzaqe budynkow lub budowli wmny byc kazdorazowo
C -zg%aszane zarzadcy sieci do czasu skablowania linii. '

6

w. obrebie strefy technlcznej od napow1etrznej hnn eléktroenergetyoznej ustala sre
nastepumce zakazy

~a) zakazuje -sie - Iokahzbwanla miejsc sta{fego przebywama Tudzi w Zquzku .

. prowadzong.dziatalnosécig gospodarczag; turystyczna, rekreacyjna, -

. .b) zakazuje sig lokalizowania budynkow mieszkalnych i wymagajqcych szczegotnej

ochrony, jak szpitale, internaty, ztobki, przedszkola 2 podobne

¢y zakaz nasadzama ZIelenl wysokteJ

4 Zasady ochrony dZIedzmtwa kulturowego zabytkow i dobr kultury wspo#czesnej

1)
2)

-ustala sie zgodnie z §9;

obiekty | tereny chronione. - ERIE R o

‘a) ustala. sie ochrong stanowiska archeologlcznego ‘wraz z. Jego strefg
ograniczonego uzytkowania, ze wszystklml konsekwenc;aml wynlkajqcyml Z
przeplsow odrebnych :

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowan:a terenu

R

2)
3)

4)

5)

linie zabudowy, e
a) ustala sig nieprzekraczalna linie zabudowy W odieg+osc: 5m od linii
rozgransczajqcych drég publicznych,

~ b) ustala sie lokalizacje zabudowy w odlegz‘osc: minimurm 4m od granlcy 4 dma%kq

sasiednia,
c) ustala sie zgodnie z §7, pkt. 1, '
wielko§é powierzchni zabudowy w stosunku do pow:erzchm d2|a}k|

'a) nie wigcej niz 40%.

powierzchnia biclogicznie czynna;

a) nie mnigj niz 50%.

gabaryty zabudowy,

a) ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw m:eszkalnych obiektéw turystykl i zabudowy
pensjonatowej do 10m i nie wigcej niz 7- 8 m do krawedzi najwyzej poiozonego
gzymsu.

b) ustala sig wysokosc onnosto;qcych budynkow gospodarczych i garazowych do

- bm.. : : _
geometrla dachu. '

a) ustala si¢ dachy p#askie W|elospadowe i komblnaqe tych dachow o spadku do
45°

b) ograniczenia spadku nie dotyczq dachow %amanych

6. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

2)

1) ustala sie podziat terenu na dziatki buddWIane zgodnle 4 ustaienlaml 88,

wielkos¢ powierzchni dziatki;

_:a) ustala sreg minimalng, powerzchnlg dma%ek rownq 1000 m2

“b) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki rowna_ 23mb

7. Obsfuga komunlkacyjna

D,

teren bedzie obstugiwany komunikacyjnie z prolektowanyoh drog 02KDL, OSKDD i
OTKDPJ

§ 54. Dla terenu’ oznaczonego na rysunku planu symbolem 19. MNIUT (o pow *3 43ha)
ustala SIQ . _

' 1.Przeznaczenie terenu.
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teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmnej, o ' '
teren ustug turystyki czasowej i rekreacji (o$rodki wypoczynkowe penSJonaty)
teren ustug sportu, w tym kubaturowych oblektow sportowych b0|sk oraz terenowych.

- urzgdzen sportowych

dopuszcza sie lokalizacje us’rug, handlu © Znaczeniu Iokalnym i ma#ej gastronomu
tylko w formie. lokalu wbudowanego w obiekt przeznaczenia® podstawowego

(charakter us%ug nie:moze stwarzaé ucigzliwosci dla funkql mieszkaniowej);

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw -rekreacii mdyWIduaIne; tylko. w paSIe terenu
obstugiwanym z drogi wewnetrznej wydzielone] na terenie; o :
dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych; . '

dopuszcza sie. Iokailzacje oblektcw mfrastruktury technlcznej, z wyjatkiem oblektow -

- ucigzliwych; :
‘zakazuje sig lokahzaql oblektow zw1azanych z obs%ugq rolntctwa oraz wszelklej 7

dziatalnosci rolmcze;,

2. Zasady ochrony | ksztaﬁowama tadu przestrzennego

1)
2

3)

elementy zagospodarowanla przestrzennego podlegajqce ochrome
a) nie ustala sie.
elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajqce ukszta’rtowanla

_.a).na kazdej dziatce o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje jednego

budynku mieszkalnego oraz Jednego budynku gospodarczego lub garazowego'
wolnostojgcego;

b) budynki lokalizowane na Jednej dziatce muszaL mieé wzajemme zharmonlzowanq
geometrie dachdw, forme i wystrdj elewacji,

c) ustala sie stosowanie ogrodzeri do wysokosci 2,00 m wzdiuz wewngtrznych
granic dziatki, oraz wysokosci réwnej 1,5m wzdiuz drog, co najmniej w 50%
azurowych; bez podmuréwki, badz z jej. ukszta’rtowamem zapewnlajqcym
mozliwo$é migracji matych zwierzat,

d) ustala sie obiekty rekreacji indywidualnej jako murowane lub drewniane na
fundamentach murowanych.

elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace rewaloryzaql

‘a) nie ustala sie.

zakazy, nakazy, dopuszczenia i ogranlczenla w zagospodarowanlu terendw.

a) zakazuje sig lokalizacji na terenie podziemnych kondygnacji w budynkach oraz
wszelkich podziemnych obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg,
techniczna,

b) zakaz osuszania i jakichkolwiek dziatan moga_cych wplynaé nlekorzystnle na
rownowage hydrologiczng terenu, z wyja_tklem dziatan majqcych na celu
zapewnienie bezpieczefstwa zycia, zdrowia i mienia ludzi, '

¢) nakazuje sie obsadzenie jednakowym gatunkowo i gabarytowo drzewostanem
przestrzeni pomledzy linig zabudowy a lintami rozgranlczajqcyml drogi OSKDD i
06KDD,

d) ustala sie umieszczanie reklam i informacji o us%ugach dostepnych na tereme w
formie tabliczek o powierzchni do 0,7m2, umocowanych do ogrodzenia, bez
wykraczania poza jego wysokos$c,

e) nie dopuszcza sie lokalizacji urzadzen reklamowych na budynkach ani
wolnostojgcych nosnikéw reklamowych.

fy zakaz sktadowania odpadéw poza po;emnlkaml oraz drobnymi formami

architektury przeznaczonymi na ten cel,

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, krajobrazu kulturowego i zdrowia Iudz&

1)
2)

ustala sig¢ zgodnie z §10;
ustala sie, ze wszelkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzonq dziatalnoscig us%ugowa_'
na tym terenie musza si¢ zamkna¢ w granicach wiadania dziatkg przez inwestora;
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3

_ 4)

5

- mig$cie Sk@pe

ustala su@ zakaz Iokailzowama oblektow budowlanych [ parkingow w pa3|e szerokosm
100 m od linii brzegowej Jeznora Swuetego (znajdujacej si¢ poza obszarem planu) , z .
wyjatkiem urzadzeri wodnych - oraz’ ob:ektow s’fuzapych prowadzemu rac;onalnej -

~ gospodarki rolngj, lesnej tub rybackiej. - :
‘w strefie wolnej od zabudowy. dopuszcza sue Iokallzaqe bonsk p!acow zabaw oraz .
- terenowych urzadzeri sportowych, - - :

teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu w ktore; obow1azu1e
a) nakaz utrzymania |stn|ejqcego ukszta%towama terenu uk’fadu wodnego 3 szaty.
roglinnej, - '

" b) zakaz wzhoszenla wysok!ch urzqdzen technlcznych oraz nasadzen 21elen|‘ _

g

- wysokiej powodujacych przestorfigcie osi widokowej na ‘zabytkowe obiekty, .
dokumentacje projektowe zwiazane z- zagospodarowanlem terenu w- obr@ble strefy

* ochrony krajobrazu, wymaga;q oplnu [ uzgodnlenfa WOJeWOdeIegO konserwatora'

zabytkow '

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow | dobr kultury wspo!czesnej

1)
2)

ustala sie zgodnle z §9;
obiekty i tereny chronione,
a) nie ustala sie.

5.-Parametry i wskazniki ksztaﬂowanla zabudowy oraz zagospodarowama terenu

1

linie zabudowy;

a) ustala sie meprzekraczalnq-hnle zabudowy w odleg%osm 5m_ od . linii

~ rozgraniczajgcych  drég  publicznych, oraz w  odleglosci 4m  od linii
rozgramcza;apych drogi wewnetrznej,

" b) ustala sie lokalizacje zabudowy w odlegiosc; minimum 4m od granicy z d2|a%kq_

3)

2

5}

sgsiednig,
c) ustala sie zgodnie z §7, pkt. 11. , '
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pomerzchm d2|a+kr
a) nie wiecej niz 40%. _ _

powierzchnia blologlczme czynna;
. a) . nie mnigj niz 50%.

gabaryty zabudowy;

_a) ustala sie wysokosé budynkow mieszkalnych, oblektow turystykl i zabudowy

pensjonatowej do 10m i nie WIQCEJ niz 7- 8 m do krawedzi najwyzej potozonego
gzymsu,

_ b)' ustala sie wysoko&¢ wolnostolqcych budynkow gospodarczych i garazowych oraz

~ obiektéw rekreacji indywidualnej do 5m. .
c) dla obiektdw sportu dopuszcza '.sig gabaryty wynlkajqce 'z potrzeb
technologicznych, z zastrzezeniem ustalen §7 ust 16
geometria dachu.
a) dachy pfaskie, wielospadowe i komblnaqe tych dachow o spadku. do 45°,
b) ogramc_zema spadku me dotyczq dachéw tamanych,

6 Zasady i warunki podma&u nteruchomoscs

1)
2)

ustala sie podziat terenu na dziatki budowlane zgodnle z ustalen[aml §8
wielko&¢ powierzchni dziatki; : -
a) dlafunkeji ustug turystyki i rekreacii:
- - ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatek rowna 2400 m2,
- ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki réwng 25mb.
b} dia funkcji mieszkaniowej:
- ustala SIQ minimalng, pomerzchnle d2|a*ek rowng 1000 m2,
- ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziaki rownq 23mb
¢} dla funkciji rekreacji mdywu:lualnej
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- ustala sie mlhlmélnq pomerzchnle dzna{ek réwng 600: rh2
~-ustala sie mlnlmainq szerokosc frontu d2|a}k; rownq 12mb.

7. O_bs}uga komumkacyjna

1)
2)

)

teren bedzie obstugiwany komumkacy;me z prOJektowanych drog 05KDD 06KDD i
07KDPJ oraz z drogi wewnetrznej;

ustala sie wydme!eme drogi wewnetrznej, me b@dapel drogg: publ;cznq zgodnle z
rysunkiem planu i zasadami.okre$lonymi w przepisach odrgbnych;

ustala sig realizacie ‘przebiegu drogi wewnetrznej w zaleznosm od . potrzeb
mwestorow i wtornych pod2|a+ow terenow na- dziatki budowlane P

- § 55 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20 ZLIMN L (o pow +0, 61 ha) -
ustala sig: o _ :

1.Przeznaczenie terenu.

1)
2)
3)

teren zieleni Iesnej, -

teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmnej na dziatkach zadrzewionych;
dopuszcza sig lokalizacie obiektéw us%ug turystyki czasowej i rekreacn (osrodkl
wypoczynkowe pensjonaty);

dopuszcza sie Iokahzaqe terenowych urzqdzen sportowych i drobnych form

“architektury; -

dopuszcza sie Iokalszac:je oblektow mfrastruktury technlcznej, y wy;qtk;em oblektow
ucigzliwych; B
zakazuje sie lokalizacji na tereme handlu oraz ustug nte zw;azanych z turystykq [

. rekreacja;

zakazuje sie lokalizacji oblektow zquanych z produkc;qu obs*ugq rotnlctwa

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1)
2)

3)

4)

elementy zagospodarowania przestrzennego pod!egajqce ochronle

a) siedliska zieleni le$nej. '

elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce uksztattowania;

a) na kazde] dziaice o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacie jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku gospodarczego lub garazowego
wolnostojacego; ' _

b) budynki lokalizowane na jednej dziatce musza mieé wzajemme zharmonlzowanq
geometrie dachéw, forme i wystréj elewacii,

¢) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw turystyki | rekreacii ustala
sie stosowanie ogrodzen do wysokosci 2,00 m wzdtuz wewnetrznych granic
dziatki, oraz wysokosci rownej 1,5m wzdtuz drég, co najmniej w 50% azurowych
bez podmurdéwki, baplz Zjej uksztaltowanlem zapewnlajqcym mozllwosc mlgraql
matych zwierzat,

elementy zagospodarowanla przestrzennego wymagajape rewaloryzacu

" a) nie ustala sie.

zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowanlu terendw. -

a) ustala sie ograniczong wycinke drzew tylko w zakresie koniecznym do reallzacjl
przewidzianej planem zabudowy, _

b) zakazuje sie stosowania pokryé dachowych i oktadzin elewacyjnych wykonanych -
z materiatéw tatwopalnych lub/i rozprzestrzeniajacych ogien,

c) ustala sig umieszczanie reklam i informacji o ustugach dostepnych na terenie w

- formie tabliczek o powierzchni do 0,7m2, umocowanych do ogrodzenia, bez.

wykraczania poza jego wysokosé, - '

d) nie dopuszcza sie lokalizacji urzadzen - reklamowych na budynkach ani
wolnostojacych nosnikdw reklamowych:. :

e) zakaz skiadowania -odpaddéw poza . po;emmkaml craz drobnymi formami
architektury przeznaczonymi na ten cel, ' ' '
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f): zakaz stosowanla saidmgu oraz Wyk%adanla elewaql agresywnyml elementaml
. dekoracy;nyma tworzqcyml roznego rodzaju mozalkl np z [usterek st#uczek ltp

3 Zasady ochrony srodomska przyrodmczego krajobrazu kulturowego i ZdrOWIa Iud2|

1)

%

3)

5)

6)

ustala sie zgodnle z §10; : :
ustala sig, ze wszelkie uc:qzluwosa zwazane z prowadzonq dma#afnosmq us’fugowq

- natym terenie musza sig zamkna¢ w granicach whadania dziatkg przez inwestora. -

teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu, w ktorej obowigzuje: _ :
a) nakaz utrzymanla lstnlejqcego ukszta’rtowanla terenu uk#adu wodnego i szaty‘
roslinnej,

b). zakaz wznoszenia wysoklch urzqdzen technlcznych oraz nasadzen znelenl

wysokiej powodujacych przestonigcie osi widokowej na zabytkowe obiekty; -

dokumentacje projektowe zwigzane z zagospodarowaniem terenu w cbrebie Strefy'

ochrony krajobrazu wymagajq opinii i uzgodnienia- wojewddzkiego konserwatora _
zabytkow;

w . celu unlkmema kolizji konstrukcy i sprzetu budowlanego z urzqdzenlaml
napowietrznej linii napowietrznej e[ektroenergetycznej 15kV (s’fupy konstrukeyjne i
przewody) = w . wyznaczonej na_ rysunku- planu strefie technicznej . linii

- elekiroenergetycznej 15kV realizaqe budynkdw fub budowli wmny byc kazdorazowo

zgtaszane zarzadcey sieci do czasu skablowania linii.
w obrebie strefy technlcznej od napow;etrznej linii- eiektroenergetycznej usta!a SIQ
nastepujgce zakazy: '

- a). zakazuje sie lokalizowania mlejsc sta%ego przebywanla ludzi w zquku z

prowadzona dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng, rekreacyjng,

b) zakazuje sig lokalizowania budynkow mieszkalnych i wymagajacych szczegdinej
ochrony, jak szpitale, internaty, ztobki, przedszkoia i podobne .

¢y zakaz nasadzama zieleni wysokiej.

4 Zasady ochrony d2|ed2|ctwa kulturowego, zabytkow | dobr kultury wspo{czesnej

1)
2

ustala sie zgodnie z §9;
obiekty i tereny chromone
a). nie ustala sie.

5 Parametry [ wskaznzkl kszta’ftowanla zabudowy oraz zagospodarowama terenu

1)

2
3)

linie zabudowy;

a) ustala sie nleprzekraczalnq linie zabudowy W od!eg’roscl 5m. od Iinii
rozgraniczajgcych drog publicznych,

b). ustala sie Iokallzaqe zabudowy w odleg’fosm mlnlmum 4m od granlcy z d2|a+kq
sasiednia, ' :

c) ustala sie zgodnle z §7 pkt 1.

‘wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow1erzchn| d21a+k|

a) nie wiecej niz 30%. -
powierzchnia biologicznie czynna
a) nie mniej niz 60%.

. gabaryty zabudowy; .
@) ustala sig wysokos¢ budynkow m‘GSZkalnyCh obiektéw turystyki i zabudowy

pensjonatowej do 10m i nie wiecej niz 7- 8 m do krawed2| najwyzej po&ozonego
gzymsu. :

- e) ustala sie wysokosé wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych oraz

5)

obiekiow rekreadii lndyWIduaInej do 5m,
geometria dachu.

‘a)’ dachy wielospadowe i kombmaqe tych dachow, o spadku do 45°,

b) ograniczenia spadku nie dotyczg dachéw +amanych
¢) nie dopuszcza sie dachow plaskich.
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6. Zasady [ warunkl pod21aiu nleruchomosm :
1) ‘ustala sie podziat terenu na dziatki budowlane zgodnle z ustateniaml §8
- 2) wielko$é powierzehni dziatki: ‘ . :
a} - dia funkgeji mleszkanlowej B :
- - ustala sie minimalng powmarzchme dzaa%ek rowng 1500 m2
- ustala sie minimalng szerokoéé frontu d2|a+k1 rownq 23mb.
b} dla funkgji ustug turystyki i rekreacji:-
- ustala sie minimalng powierzchnig dziatek rownq 2400 m2,
- ustala sie- minlmalnq szerokosc frontu d2|a’fk1 rowng 25mb.

'7 Obs+uga komunikacyjna. | e

1} teren bedzie obs’:ug:wany komunlkacyjnle z pro;ektowanych drog 02KDL OSKDD | |
OTKDPJ o ,

8§ 56 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21.ZN (o pow. + 0,86ha)
_-ustala sug , : _ . _ , :

1.Przeznaczen|e terenu.
1) teren zieleni naturalne;j; -
' 2) zakaz lokalizowania obiektow rekreacp mdyw&dualnej
3) zakaz lokalizacii namemnych oblektow infrastruktury teohnlcznej (taklch Jak stacje
transformatorowe itp.) ‘ _ _

2. Zasady ochrony i ksztaﬁowama tadu przestrzennego. . '
1) elementy zagospodarowania przestrzennego podlegaja_ce ochronze
a) ukiad otwartej przestrzeni, :
b) trwate uzytki zielone, :
c) réwnowaga hydrologiczna terenu
2) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajqce uksztaﬁowama
a) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen do wysokosci 1,2m; co najmniej w 70%
azurowych; bez podmuréwki, badZz z jej uksztattowaniem  zapewniajgcym
mozfiwo$é migracji matych: zmerzat wykonanych z materiatow naturalnych
_ (kamien, drewno itd.)
3) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajape rewaloryzacll
a) nie ustala sig.
4) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ogramczema w zagospodarowaniu terenow.
a) pozostawia sie dotychczasowe uzytkowanie, bez prawa zabudowy,
b) zakaz naruszania naturalnego charakteru uzytkéw zielonych,
¢) zakaz osuszania i jakichkolwiek dziatan mogacych wplyng¢ niekorzystnie na
réwnowage hydrologiczng terenu, - z wythklem dziatan majqcych na celu
Zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdrow:a i mlema ludzi, -
d) zakaz sktadowania odpadow.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodnlczego krajobrazu kulturowego i zdrowaa ludzi.
1) ‘ustala sie zgodnie z §10. :
2) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu w ktérej obowigzuje:. :
- a) nakaz utrzymania lstniejqcego uksztaﬁowama terenu, uktadu wodnego i szaty
roslinnej,
b) zakaz nasadzen zieleni wysoklej powodumcych przesiomeme osi W|dokowej na’
zabytkowe obiekty,
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-3) dokumentaqe pro;ektowe zwazane z zagospodarowamem terenu w obrebie strefy'
" ochrony krajobrazu wymagajq oplnn | uzgodntema wo;ewodzklego konserwatora"'
zabytkow ‘ . i . . : o ‘

.4 Zasady ochrony dZIedzmtwa kulturowego zabytkow i dobr kultury wspo%czesnej
1) nie ustala sie; ' . PR
2) oblektyltereny chronlone _ e e - Lo
@) ustala sie ochrong stanomska archeologlcznego wraz z. Jego strefg

. ograniczonego- uzytkowama ze: wszystkrms konsekwenc;am: wynlkajqcym: z'
przepzsow odr@bnych : : _ .

-

5, Parametry i wskaznlkl kszta’rtowanla zabudowy oraz zagospodarowanla terenu
1) - powierzchnia bio[oglcznle czynna ' _
- a) nle mniej niz 95%

8. Zasady i warunki pod2|a+u meruchomosm
' 1) nie ustala sie.
- 2) wielko$¢ powierzchni dZ|atk|
a) -nie ustala sie.

7 Obs{uga komumkacyjna _ ' ‘
1) teren deZIe obs{ugnwany komunlkacyjnle z prcqektowanych drég 02KDL i 07KDPJ .

§ 57. Dla terenéw oznaczonych ha rysunku planu symbolaml 22.MN (o pow. £ 1 41ha) i
23.MN (o pow. * 1.05ha) ustala su? :

1. Przeznaczenle terenu. . ‘ :
1) tereny zabudowy mleszkanlowej Jednorodzmnej,
2) jako przeznaczenie uzupe’:nlajape ustala sie zabudowc-g W|elorodzmna_ o nlsklej
_ intensywnosci;
- 3) dopuszcza sie lokalizacje ustug, handiu oraz ma’fe] gastronomii o znaczeniu lokalnym
- tylko w formie lokalu wbudowanego- w obiekt przeznaczenia. podstawowego
- (charakter ustug nie moze stwarzaé ucigzliwosci dla funkcji. mieszkaniowej);
4) dopuszcza sie lokalizacje . obiektéw turystyki czasowej i - pobytowej, taklch jak
pensjonaty:; :
5) dopuszcza sig Iokahzaqe; oblektow mfrastruktury technlcznej, z wythklem oblektow
_ ucigzliwych;
. 6) zakazuje sie Iokallzaql obiektow rekreacp mdywrdualnej, '
7) zakazuje sie lokalizacji obiektéw ZWquanych z obs&ugq rolnlctwa oraz wszelkigj
dziatalnosci rolniczej, C o

2. Zasady ochrony i ksztaftowania {adu przestrzennego _ : :
1) - elementy zagospodarowanla przestrzennego podlegajqce ochron:e

.- a) nie ustala sig. -

-2) elementy zagospodarowan:a przestrzennego wymaga;a_ce uksztattowania;

" a) na kazdej dziatce o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie lokallzaqe jednego
budynku mleszkalnego oraz Jednego budynku gospodarczego lub garazowego
wolnostojacego;

b) budynki lokalizowane na jednej d2|a%ce muszq mied wzajemnle zharmonlzowanq _
geometrie dachéw, forme i wystréj elewacii,

c) ustala sie stosowanie ogrodzernn do wysokosci 2,00 m wzdiuz weantrznych
granic dziatki, oraz wysokosci rownej 1,6m wzdtuz drég, co najmniej w 50%
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~azurowych; bez pOdmurowkl quz Z jej uksztaitowanlem' zapewnlajqcym._
mozliwosé migracji matych zwierzat, : _
- 3) elementy zagospodarowanla przestrzennego wymagajace rewaloryzacy
- a) -nie ustala sie.
4) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ogranlczenlaWzagospodarowamu terenow.
a) zakazuje sie reallzaql podziemnych kondygnacji w budynkach oraz wszelkich
podziemnych ob|ektow kubaturowych nie zquanych zZ mfrastrukturq
 techniczng.
- b) ‘ustala sie- umleszczan:e reklam i mformacu 0 us'fugach dostepnych na terenie w

formie tabliczek o pow:erzchm do 0,7m2, umocowanych do. ogrodzenla bez' .

-wykraczania poza jego wysoko$¢, _
. ¢) dopuszcza sie loKalizowanie urzgdzen reklamowych na budynkach w paS|e'-'

terenu pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi droge publiczng

02KDL pod warunkiem, ze zajmowana. przez nie powierzchnia nie przekroczy 5%.
powierzchni danej elewacji | bedzie spéjng kompozycja plastyczna, ‘

d) dopuszcza sig lokalizacje = wolnostojacych nosnikow reklamowych nie.
przekraczajgcych powierzchni 2m2.i wysokosci kOnStrUkcjl do 3m tylko w pasie
terenu pomiedzy Imta_ zabudowy a liniami. rozgranlczajacyml drog@ publlczna :
02KDL. :

e) zakaz sk%adowanta odpadow poza po;emmkaml oraz drobnyml formaml

~ architektury przeznaczonymi na ten cel,

f) zakaz stosowania saidingu oraz wyktadania elewaCJl agresywnymi etementaml.

dekoracyjnymi tworzacymi roznego rodzaju mozaiki, np. z lusterek, stluczek |tp

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodnlczego krajobrazu kulturowego i zdrOW|a fudzi.
1) ustala sie zgodnie z §10;
2) ustala sie, ze wszelkie uma;hwosm zwigzane z prowadzong dziatalnoscig us#ugowa_ _
na tych terenach muszg sie zamknaé w granicach wtadania dziatkg przez inwestora.
3) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu, w ktérej obowigzuje:
a) nakaz utrzymania |stn:eja_cego uksztattowania terenu, ukiadu wodnego i szaty
roglinnej, :
b) zakaz wznoszenia wysoklch urzqdzen technicznych oraz nasadzen zieleni
wysokiej powodu;qcych przestonigcie osi widokowej na zabytkowe obiekty,

. 4) dokumentacje projektowe zwiqzane z zagospodarowaniem terenu w obrebie strefy
ochrony krajobrazu wymagaja opinii i uzgodnlenla wolewodzkiego konserwatora
zabytkéw; '

5) w celu uniknigcia kolizji konstrukql i sprzetu budowlanego z urzqdzenlam:
napowietrznej linii napowietrznej elektroenergetycznej 15kV (stupy: konstrukcyjne |

przewody) W wyznaczonej na-. rysunku planu strefie technicznej. linii

-~ elektroenergetycznej 15kV realizacje budynkow [ub:budowli winny by¢ kazdorazowo '
zgtaszane zarzadcy sieci do czasu skablowania linii.
6) w obrebie strefy technicznej od napometrznej linii elektroenergetycznej ustaia su@
nastepujace zakazy:
a) zakazuje sie lokalizowania mIEJSC sta’fego przebywania ludzi w zw:a_zku z
prowadzong dziatainoécig gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,
b) zakazuje sig lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegoinej
ochrony, jak szpitale, internaty, ztobki, przedszkola i podobne, : :
c) zakaz nasadzama zieleni wysoklej

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow 1 débr kuitury wspoh:zesne;
1) ustala sie zgodnie z §9;
2) obiekty i tereny chronione.
a) nie ustala sig.
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_5 Parametry i wskazniki kszta%towanla zabudowy oraz zagospodarowama terenu -

1)

linie zabudowy,‘ ,

~a) ustala: sig meprzekraczalnq |InIQ zabudowy_-.w -odleg’rosc: Sm od inii
- rozgraniczajacych drég  publicznych, “oraz - w Od[egioéci' 4m - od Ilnii.r
rozgraniczajacych siggaczy do;azdowych B

b) w rejonie skrzyzowania drég 02KDL i OGKDD n;eprzekraczaina Imla zabudowy.

obowigzuje wedhug rysunku planu, :

~ ©) ustala sig Iokallzaq@ zabudowy w odieg%oscn ‘minimum 4m od granlcy z dma%kq

sgsiednia,

' d) ustalasie zgodhle z §7, pkt. 11

2
3)

4)

e) w. przypadku realizacji - na terenach dodatkowego uk#adu su@gaczy, nie
.'przedstawmnego na rysunku planu, nleprzekraczalna finia zabudowy ObOWIQZUje
'na zasadach okreslonych dla siegaczy przemdzuanych planem.

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pOW|erzchn| dZ|a§k|

a) . nie wiecej niz 40%. :

‘powierzchnia biologicznie czynna

a) nie mnigj niz 50%.-

gabaryty zabudowy; : '

a) ustala sie wysoko$é budynkow: mleszkalnych i m:eszkalno us#ugowych do- 10m i
nie WIchJ niz 7-8 m do krawedzi najwyzej potozonego gzymsu.

b) ustala sie wysokosé budynkow gospodarczych i garazowych do 5m.

geometria dachu. '

a) dachy ptaskie, W|elospadowe i komblnaqe tych dachow 0 spadku do 45°.

b). ogranlczema spadku nie-dotyczg dachow tamanych.

B. Zasady i warunkl podziatu nleruchomosm

1)
2)

ustala sie podziat terenu na dziatki budowlane zgodme z ustalenlaml §8; -
wielkosé powierzchni dziatki; -
a) ustala sie minimalna pomerzchme dziatek rownq 1000 m2,

'b) ustala sie minimalng szercko$¢ fronty dziatki réwng 23mb,

c) w przypadku dziatlek dostepnych z siegacza dojazdowego, wydzielonego na
terenle dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci do 10m.

7. Obstuga komunlkacyjna

1)
2)
3)

4)

tereny beda obstugiwane komumkacyjnle z prolektowanych drdg 02KDL 06KDD i
07KDPJ oraz za pomoca siegacza dojazdowego.

ustala sie wydzielenie siggacza dojazdowego, nie bedacego drogg publicznq
zgodnie z rysunkiem planu i zasadami okresionymi w' przep[sach odrebnych;

ustala’ sie realizacje przebiegu siegacza w zaleznosci od potrzeb anwestorow i
wtdrnych podziatow terendw na.dziatki budowlane.

dopuszcza sig realizacje dodatkowych siegaczy dOJazdowych nie przedstawwnych

- narysunku planu na zasadach zgodnych z ustaiemaml §361 przeplsaml odr@bnymi

§ 58 Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolam! 24.U (o pow 0,16ha) i
25, U(o pow. t 0,13ha) ustala sng : _ o

1. Przeznaczeme ferenu.

1)

2
3)

4)

tereny ustug i handlu (obiekty ustugowe i handlowe nie moga stwarzac umaghwosm
dla zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowanej na terenach sasiednich);

jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig lokalizacje obiektéw matej gastronomii;
dopuszcza sig lokalizacje na terenie ustug funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela lub
osoby zarzadzajgcej terenem, w formie lokalu wbudowanego w obiekt przeznaczenia

' podstawowego;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji, w tym parkingw;
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°)

8)

- mieécie Sk@pe '

dopuszcza sig. lokallzac:je targomska ty]ko w formle zorganlzowanych stan0W|sk
zlokalizowanych w obiekcie kubaturowym;
dopuszcza s:e iokahzaqe obtektow mfrastruktury technlcznej z Wythktem obiektow

- ucigzliwych; -

7
- 8)

zakazuje sie Iokallzacu us#ug zdrOW|a l osw:aty o
zakazuje sne Iokallzaql obiektow zwrabz.anych z obs%ug‘q rolnictwa;

2 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1

3)

elementy zagospodarowania przestrzennego podlegajape ochronie;
a). nie ustala sie. ‘
elementy zagospodarowama przestrzennego Wymagajape ukszta’ftowanla

*

a) budynki lokalizowane na jednej-dziatce musza miec wzajemme zharmonlzowana_ .

geometrie .dachéw, forme i wystroj e[ewacp
b) ustala sie stosowanie ogrodzen do wysokosci 2,00 m wzdtuz wewnetrznych
granic dziatki, oraz do wysokosci 1,5m wzdiuz drég, co najmniej w 50%
32urowych bez podmuréwki, quz zZ jej ukszta’rtowanlem _ zapewni_ajapym
mozliwo$¢ migracji malych zwierzat, S
elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajape rewaloryzac:j:

"~ a) nie ustala sie.

.. 4)..

zakazy, nakazy, dopuszczenia | ogramczema W zagospodarowanlu terenow
a) ustala sie zgodnie z §7,

b) nakazuje sie Iokalizacje zieleni |zolacyjnej w przestrzem pomiedzy  linig -

zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drogi 01KDZ.

c) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzehd reklamowych na budynkach pod
warunkiem, ze zajmowana przez nie powierzchnia nie przekroczy 5%
powierzchni danej elewadji | bedzie spdjng kompozycig plastyczng,

d) dopuszcza sie lokalizacie wolnostojacych nosnikéw ~ reklamowych, nie
przekraczajacych powierzchni 3m2 i wysokoséci konstrukcji do 5m, -

e) zakazuje sige lokalizacji wolnostojacych ~nosnikow 'rekEamowych i urzadzen
reklamowych na budynkach wzdiuz linii rozgraniczajacych ciggu- pieszo-jezdnego
07KDPJ.

f) zakaz skiadowania odpaddw poza pOJemnlkaml oraz drobnymi formami
architektury przeznaczenymi na ten cel, : '

g) zakaz stosowania saidingu oraz wyktadania elewacji agresywnymi elementami

dekoracyjnymi tworzacymi réZnegorodzaju mozaiki, np. z lusterek, sttuczek itp.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodmczego krajobrazu kulturowego i zdrowia ludzi.

1)
2)

3)

_4)

ustala sie zgodnie z §10;

ustata sie, ze wszelkie uaqzhwosm zw1qzane Z prowadzong dma%alnosmq ustugowa

na tych terenach musza si¢ zamkna¢ w granicach wiadania dziatkg przez inwestora;

tereny znajduja sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu, w ktdrej obowigzuje:

a) nakaz utrzymania’ |stn|ejqcego uksztaitowanla terenu, uktadu wodnego i szaty
_roélinnej,

b) zakaz wznoszenia wysokich urzgdzent technicznych oraz nasadzen zieleni
wysokiej powodujacych przestonigcie osi widokowej na zabytkowe obiekty, .
dokumentacje projektowe zwigzane z zagospodarowaniem terenu w obrebie strefy
ochrony Krajobrazu, wymagajg opmu i uzgodnlema WOJewodzkiego konserwatora

zabytkow _

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow i dobr kultury wspo#czesnej

1)

ustala sie zgodnie z §9;
obiekty i tereny chronione.

- a) nie ustala sie.
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5. Parametry i wskazmkl kszta’ftowanla zabudowy oraz zagospodarowanla terenu

1)

linie zabudowy, - -
- a) ustala sig meprzekraczalnq I|n|Q zabudowy W odleg%osm 10m od: drogl O‘lKDZ i
5m od linii rozgraniczajacych pozosta{ych drég publicznych.

: b) ustala sie Iokahzaqeg zabudowy W, odleg%osc: minimum 4m od granlcy z dznafkq_

sa_SIednla, -
c) ustala sie zgodnie z 87, pkt 1. '
wielko$¢ powierzchni zabudowy W stosunku do pomerzchm lea’fkt

~a) niewiecej niz 70%.

powierzchnia biologicznie cizynna |
a) nie mniej-niz 20%. . '
gabaryty zabudowy; '

‘a) ustala sie wysokosé. zabudowy do 5m
- geometria dachu.

a) dachy ptaskie, W|elospadowe i kombmac;e tych dachow 0 spadku do 45°

) ogranlczenla spadku n:e dotyczq dachow {amany_ch

6. Zasady i warunki podziatu meruchomosm

1)
2)

ustala sig podziat terenu na dziatki budowlane zgodn[e z ustalemam: §8
wielkos¢ powierzehni dziatki;

a) ustala sie minimalng pOWierZCth dziatek rowna_ 500 m2;

b) ustala sie minimalng szerokosc frontu dziatki rowna, 15mb

7. Obstuga komunlkacyjna

1)

tereny beda obstugiwane komunlkacyjme z -drog 01KDZ i 02KDL oraz z ciggu |
pleszo—Jezdnego 07KDPJ

§ 59 Dla terenu oznhaczonego ha rysunku planu symbolem 26.MN (o pow % 3,02ha)
' .ustala sig:

1.Przeznaczenie terenu.

1)
2)

3)

4
5)

-
N

teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmne;, )

jako przeznaczenie uzupe{nlajqce usta]a SIQ zabudowe melorodzmnq o] nlsk1e;
intensywnosci;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, handlu o znaczeniu Iokalnym i maiej gastronomu
tylkko w formie lokalu wbudowanego w obiekt przeznaczenia podstawowego
(charakter ustug nie moze stwarzaé ucnqzhwosca dla funkcji mieszkaniowej); .
dopuszcza sie [okahzaqe obtektow turystyk: czasowej i pobytowej, takich jak
pensjonaty;

dopuszcza sig lokalizacje oblektow mfrastruktury technlcznej, z wythklem oblektow
ucigzliwych;

dopuszcza sie lokalizacje oblektow rekreaql mdyW|dualneJ, .

zakazuje sig lokalizacji obiektow zwazanych z obsiugq rolnlctwa oraz wszelkiej
dziatalnosci rolniczej; : _ _ o :

2, Zasady ochrony i ksztahowama tadu przestrzennego

1)
2)

elementy zagospodarowanla przestrzennego podEegance ochronle

a) nie ustala sig.

elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajqce ukszta%towama

a) na kazdej dziatce o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie Iokahzaqe jednego
budynku mieszkalnego oraz Jednego budynku gospodarczego Iub garazowego
wolnostojgcego,

b) budynki lokalizowane na jednej dziatce muszg mie¢ wzajemnie zharmonlzowanq '
geometrie dachow, forme. i wystrdj elewacii,
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¢) ustalasie stosowanle ogrodzen do wysokosci 2,00 m -wzdhuz wewnetrznych
granic dziatki, oraz wysokoscs réwnej 1,5m wzdtuz drég, co najmnigj w 50%
azurowych; . bez - podmurowku badz z jej ukszta’rtowamem zapewnlajapym
mozliwo$é migracji matych zwierzat, _ '
d) ustala sig obiekty rekreacji- mdyWIduaIneJ Jako murowane Iub drewnlane na-
fundamentach murowanych. - : o
3) elementy zagospodarowanla przestrzennego wymagajqce rewaloryzaql
~ a) nie ustala sie.-
4) zakazy, nakazy, dopuszczenla i ograniczenia w zagospodarowamu terendw. - .
a) Zakazuje sig realizacji podziemnych kondygnacji w budynkach oraz wszelkich
podziemnych  obiektéw kubaturowych nfe zwazanych z mfrastruktura_
techniczng,
b) ustala sie umieszczanie reklam i mformacu o us+ugach dostepnych na teren|e W
formie tabliczek -0 powierzchni do 0,7m2, umocowanych do- ogrodzenta bez
- wykraczania poza jego wysokosé, - : '
¢) zakazuje sie lokalizowania urzadzen: reklamowych na budynkach_ oraz
wolnostojgcych nodnikéw reklamowych. ' _ B
d) zakaz sktadowania odpadéw poza pojemnikami oraz drobnymi formami
architektury przeznaczonymi na ten cel,
e) zakaz stosowania saidingu oraz wyktadania elewaCJl agresywnyml elementaml )
dekoracyjnym: twochyml roznego rodzaju mozalkl np. z Iusterek sttuczek itp.

3. Zasady ochrony srodOW|ska przyrodnlczego krajobrazu kulturowego | ZdI‘OWla |udZI
" 1) ustala sig zgodnie z° §10;

2) ustala sie, ze wszelkie uciazliwosci zwiazane z prowadzong dma#ainosmq us#ugowq-
na tym terenie muszg sie zamkna¢ w granicach wtadania dziatkg przez inwestora; - -

3) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych i parkingdw w pasie szerokosci
100 m od linii brzegowej Jeziora Swietego (znajdujgcej sie poza obszarem planu) , z
wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow s#uzapych prowadzeniu raqonalnej
gospodarki rolnej, lednej lub rybackiej. :

4) w strefie wolnej od zabudowy dopuszcza sie Iokallzac;e boisk, placow zabaw oraz

- terenowych urzadzen sportowych,

5) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony krajobrazu w ktdrej obowigzuje:

a) nakaz utrzymania istnigjacego uksztattowania terenu, uk%adu wodnego I szaty
roslinnej,

b) zakaz wznoszenia wysoklch urzadzen technicznych oraz nasadzen 2|elen|
wysokiej powodujacych przestonigcie osi widokowej na zabytkowe obiekty,

7). dokumentacje projektowe zwigzane z zagospodarowaniem terenu w obrebie strefy

" ochrony krajobrazu, wymagajq opinii- i uzgodnienia WOjeWOdelegO konserwatora
zabytkéw;

8) w celu unikniecia kOlleI konstrukcji i sprzetu budowlanego z uquzennaml
napowietrznej linii napowietrznej elektroenergetycznej 15kV (stupy konstrukcyjne i
przewody) w wyznaczonej na rysunku planu  strefie - technicznej linii
elektroenergetycznej 15kV reahzaCJe budynkow fub budowll wsnny by¢ kazdorazowo
zgtaszane zarzadcy sieci do czasu skablowania linii.

9) w obrebie sirefy technicznej od napometrznej I|nu etektroenergetycznej ustala sig
nastepujace zakazy: _

a) zakazuje sie lokalizowania miegjsc statego przebywania Iud2| w zw1qzku z
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, turystyczna, rekreacyjna,
b) zakazuje sie lokalizowania budynkéw mleszkalnych i wymagajacych szczegoinej
' ochrony, jak szpitale, internaty, ztobki, przedszkola i podobne '
¢) zakaz nasadzania zieleni wysokiej. -

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspéiczesne;j. '
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1) ustala sie zgodnie z - §9;

o _' 2) obiekty itereny ch’rOniOne_. ;

“-a). nie ustala sie.

g 3. Parametry I wskazmkl ksztaﬁowanla zabudowy oraz zagospodarowama terenu S

1) linie zabudowy; - o
a) ustala sie meprzekraczalna_ Im:e zabudowy W odleg%osa 5m od linii
rozgranlczajqcych drog publicznych oraz 4m od linii rozgramczaja_cych snegaczy_
dojazdowych, :
b) ustala sie Iokallzaqe zabudowy w odleg%osm m|n|mum 4m od granlcy z dma%kq :
~ sasiednia, | . - . . ,
_ c) ustala sie zgodnie z §7, pki. 11 e '
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow1erzchn| dma&kl
~a) nie wiecej niz 40%. S - :
- 3) powierzchnia biologicznie: czynna, :
a) nie mniej niz 50%. o
4) gabaryty zabudowy, ' '
a) ustala sie wysokosé budynkow m|eszkalnych oblektow turystykl i zabudowy
pensjonatowej do 10m i nie wxgcej niz 7-8 m do krawcgdZi najwyzej po%ozonego
gzymsu.
b) ustala sie wysokosé WolnostOchych budynkow gospodarczych [ garazowych oraz
‘ obiektoéw rekreacji indywidualnej do Sm. _
5) geometria dachu. _
a) ustala sie dachy plaskie, w1eiospadowe | kombmac;e tych dachow o spadku do
45°;
b) ograniczenia spadku nle dotyczq dachow %amanych

6. Zasady i warunki podziatu nleruchomosm ‘ -
- 1) ustala si¢ podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z ustalenlaml §8;
2) wielko$é powierzchni dziafki; _ :

a) dla funkcji mieszkaniowej oraz oblektow turystyk: czasowej i zabudowy
pensjonatowe;: _
- ustala sie m{nlmalna pomerzchnlg d2|a%ek rownq 1000 m2,
- ustala sie minimalng szerokos$é fronu’ d2|a%k| rownq 23mb

b) dla funkgcji rekreacji indywidualnej: ,
- ustala s;g minimalna powierzchnie dziatek rownaL 600 m2,

- - ustala sie mlnlmaina szer_'okosc frontu dziatki réwng 12mb."

7. Obstuga komunikacyjna. .
1) teren bedzie obs{uglwany komunlkacyjnle z prOJektowanych drog OGKDD O7KDPJ i
drogi wewngtrznej. -
2) ustala sie sie wydzielenie drogi wewnetrznej, nie deqceJ drogq publiczng zgodnie z
rysunkiem planu i zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;
. 3) ustala sig realizacje przebiegu drogi wewnetrznej w zaleznoéci od potrzeb
- inwestoréw | wtdrnych podziatéw terenéw na dziatki budowlane.

§ 60 Dla. terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27. MNIU (o pow. £ 0 76ha)

~ ustala sie:

1. Przeznaczeme terenu. '
1) teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmnej,
2) teren ustug i handlu o charakterze Eokalnym (charakter ustug nie moze stwarzac
uc:qzllwosc: dla funkcii mleszkamowej)
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3)

4)

. 5)

. 6)
7)

8)
9)

. miescie- Sk@pe _'

jako przeznaczenie uzupe’mlajape ustala sie zabudowe vwelorodzmna_ 0 nISklej. SO

intensywnosci (zgodnie z ustaleniami §7) i zabudowe pensjonatows, o
dopuszcza sie IokallzaCJQ na terenie usiug funkcji mieszkaniowe; dia w+ascm|ela Iub "
osoby zarzadzajgcei terenem W formle lokalu wbudowanego W obiekt przeznaczenia_
podstawowegqo; -

dopuszcza sig Iokalszaqe nleW|e|klch zak#adow produkcyjnych o znaczemu lokalnym
tylko - w. formie lokalu wbudowanego w obiekt przeznaczenia podstawowego:
(charakter produkgji i rodzaj wytwarzanego- produktu nie moze stwarzac uqui:wosu .
dla funkcji mieszkaniowej)

dopuszcza si¢ lokalizacje na teren:e us%ug osw1aty i kultury, _ _
dopuszcza sig lokalizacje obiektow lnfrastruktury technlcznej, z Wyjajtkiem oblektow
ucigzliwych; ' : ‘ -
zakazuje sig lokalizacji na terenle usfug zdrow;a

zakazule SIQ Iokallzaql obiektéw rekreadji mdywndualnej,

2. Zasady ochrony i ksztattowania %adu przestrzennego

1)

3)

4

elementow zagospodarowanla przestrzennego podlegajqce ochronle
a) nie ustala sie.
elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajqce ukszta’rtowan'a

-a) .na kazdej dzialce o. funkcji mieszkaniowej dopuszcza sig lokalizacje jédnego

budynku mieszkalnego oraz jednego budynku gospodarczego tub garazowego -
wolnostojacego;

b) budynki lokalizowane na jednegj dziatce muszg miec wza]emme zharmomzowana
geometrie dachdw, forme i wystrdj elewacii,

¢) ustala sie stosowanie ogrodzen do wysokosci 2,00 m wzdiuz wewnetrznych
granic dziatki, oraz wysokosci réwnej 1,5m wzdiuz drég, co najmniej w 50%
azurowych; bez podmurowki, badz z Jej ukszta{towanlem zapewniajgcym
mozliwosé mlgraCJl matych zwierzaf, ' :

elementy zagospodarowama przestrzennego wymagajqce rewaloryzacji;

a) nie ustala sie.

zakazy, nakazy, dopuszczenia i ogramczema w zagospodarowamu terenow.

a) ustala si¢ umieszczanie reklam i informacji o ustugach dostgpnych na terenie w
formie tabliczek o powierzchni do 0,7m2, umocowanych do ogrodzenia, bez
wykraczania poza jego wysokosg, _

b) dopuszcza sig¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych na budynkach tylko w pasie
terenu pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi droge publiczng
01KDZ pod warunkiem, ze zajmowana przez nie powierzchnia nie przekroczy 5%
powierzchni danej elewacji i bgdzie spdjng kompozycjg plastyczna,

c) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych nognikéw reklamowych, nie .
przekraczajacych powierzchni 2m2 i wysokosci konstrukcji do 3m tylko w pasie
terenu pomiedzy Ilnlq zabudowy a liniami rozgraniczajacymi droge publiczng,
01KDZ.

d) nakazwe si¢ obsadzenie gednakowym gatunkowo i gabarytowo drzewostanem
przestrzeni pomledzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drogi 01KDZ.

e) zakaz skladowania odpadéw poza pojemnikami oraz drobnymi formami
architektury przeznaczonymi na ten cel, '

f) zakaz stosowania saidingu oraz wykfadania elewacji agresywnymi elementami
dekoracyjnymi tworzacymi réznego rodzaju mozaiki, np. z lusterek, sttuczek itp.”

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodhiczego kfajobra'zu kulturowego i zdrowia ludzi,

1)
2

3)

ustala sie zgodnie z §10;

ustala sie, ze wszelkie uciazliwosci zw:qzane z prowadzong dziatalnoscia, ustugowsg
na tym terenie musza sie¢ zamkna¢ w granicach wtadania dziatka przez inwestora.
teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu, w ktorej onW|qzu1e
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-a) nakaz utrzymanla |stn|ejqcego uksztahowama terenu ukiadu wodnego i szaty, :
rosllnnej oo o
b) ‘zakaz ‘wznoszenia wysokich urzqdzen techmcznych oraz- nasadzen zlelenl-' ‘
. wysokiej powodujacych przes%on:@c:te osi widokowej na zabytkowe obiekty,
- 4) dokumentacle projektowe zwigzane z zagospodarowaniem terenu-w oerble strefy’
ochrony krajobrazu wymagajq oplnn P uzgodmenla WOJewodzklego konserwatora‘
- zabytkow :

5) w celu untkm@ma kOlIZjI konstrukcp sprzegtu budowlanego z urzqdzenlam:'
napowietrznej linii: napometrzne] elektroenergetycznej 15kV  (stupy konstrukcyjne i
.przewody) “w- Wwyznaczonej na rysunku planu strefie: techmcznej lini
elektrbenergetycznej 15kV reallzac;e budynkéw lub budowli Wmny byc kazdorazowo

- zgtaszane zarzadcy sieci do czasu skablowania linii. |

~ 6) w obrgbie strefy technicznej od napowmtrznej Imn elektroenergetycznej ustala S]Q_
~ nastepujace zakazy: .
a) zakazuje sie Iokalnzowama miejsc sta’fego przebywanla lud2| W zw;qzku z
prowadzong dziatalno$cig gospodarcza, turystyczng, rekreacyjng, - . '
b) zakazuje sie lokalizowania budynkéw . mleszkalnych i wymagajqcych szczegolnej-
ochrony,.jak szpitale, internaty, Ztobki, przedszkoia i podobne ' -
) zakaz nasadzanla zxelenl WySOkIEJ - : .

4. Zasady ochrony dziedzictwa. kulturowego zabytkow i dobr kultury wspo%czesnej
1) ustala SIQ zgodnie z §9; _ S
2) obiekty i tereny chromone
a) me ustala SIQ

5. Parametry i WSkaankI kszta’ftowama zabudowy oraz zagospodarowama terenu
1) linie zabudowy;

a) ustala sie meprzekracza[nq linie zabudowy w. odlegiosm ‘EOm od linii
_rozgraniczajacych drogl publicznej, oraz 4m od linii rozgranlczajqcych siegacza
dOJadowego :

b) ustala sie’ Iokahzaqe zabudowy W odieg’fosm minimum- 4m od granlcy z dmaikq
sgsiednig, S :

¢) ustala sie zgodnie z §7 pkt. 11. :

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pomerzchm d2|a%k|
-a) nie wigcej niz 40%.
3) powierzchnia blologlcznte czynna
a) nie mnigej niz 50%. :
4) gabaryty zabudowy; - B :
. -a). ustala sie wysokosé budynkow m|eszka{nych do 10m i nle W|chj nlz 7 8 m do’
krawedzi | najwyzej potozonego gzymsu,

b) ustala sie wysokosc wolnostolqcych budynkow us’fugowych us#ugowo-

handiowych, budynkow gospodarczych i garazowych oraz produkcyjnych do 5m
5) geometria dachu. -
a) dachy ptaskie, W|e!ospadowe i komblnacje tych dachdw, o spadku do 45° '
'b) ogramczema spadku nle dotyczq dachdéw tamanych. :

6. Zasady i i warunkl pod2|a}u nteruchomoscx
1) ustala sig¢ zgodnie z ustaleniami §8

2) wielko$é powierzchni dziatki; i :

a) dla funkcji mieszkaniowe] o symbolu MN ustala sig mlnlmalnq powmrzchme '

dziatek rowng 1000 m2, ‘

b) dla funkcji ustugowej o symbolu U ustala sie mlnlmalnq powuarzchnle dZIa’fek _

réwng 500 m2, ‘

c) dia funkql mieszkaniowej 0 symbolu MN ustala sig. mmlmalnq szerokosc frontu

dziatki rébwng 23mb,
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d) dla funkaji us{ugowej 0 symbolu U ustala sig mmxma!nq szerokosc frontu d2|a+k1 X
rownq 16mb : . o . _ :

7. Obs#uga komumkacyjna

1) teren bedzie obs’rugMany komunlkacyjnle z snegacza dOJadeWego wydzaelonego na: - -

terenie 26.MN,.-
2). dopuszcza sig obs’ruge poprzez z;azdy bezposredme z drogl 01KDZ pod warunklem :
_ uzyskanla kazdorazowo zgody zarzqdcy drog| L

§61 Dla: terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28, ZN (o pow + 0,46ha)
-"usta[asng . o . o - R
1. Przeznaczeme terenu '
1) teren zieleni natura[nej bez prawa zabudowy; '
2) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen zwiazanych. z gospodarkq wodnq
3) dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych i pieszych wyposazonych W niezbedna .
infrastrukture oraz drobnych form architektury; '
4) dopuszcza si¢ przechowywanie. sprzetu do uprawiania sportow wodnych oraz
.- lokalizacje terenowych urzadzen sportowych;
5) dopuszcza-sie lokalizacje boisk o nawierzchni ‘trawiastej, kortow tenisowych oraz =
terenow do jazdy konnej takich jak padoki i odkryte wezdza]n:e :
8) dopuszcza sie lokalizacje pdl namiotowych;
7) zakaz lokalizowania obiektoéw rekreacji indywidualinej; :
8) zakaz lokalizacji naziemnych oblektow mfrastruktury technlcznej (taklch ;ak stacje
' transformatorowe itp.) :

2. Zasady ochrony i ksztaitowama fadu przestrzennego
1) - elementy zagospodarowania przestrzennego podlegajqce ochronie;
a) uktad otwartej przestrzeni,
b} trwate uzytki zielone,
c) réwnowaga hydrolog:czna terenu. .
2) elementy zagospodarowanla przestrzennego wymagajqce ukszta%towanla '
d) nie ustala sie. o
3) elementy zagospodarowanla przestrzennego wymagajqce rewaloryzacp
a) nie ustala sie.
4) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowanlu terenow
a) pozostawia sie dotychczasowe uzytkowame bez prawa zabudowy, -
b) zakaz grodzenia,
¢) zakaz naruszania naturalnego charakteru uzytkdw 2|eionych
d) zakaz osuszania i jakichkolwiek dziatarn mogacych wptynaé nlekorzystnle na
rownowage hydrologiczng terenu, z wyjatkiem dziatan ma;apych na celu
zapewnienie bezpieczenstwa zyc:a zdrowia i mlenla iudz: _ _
e) zakaz skfadowania odpadow :

3. Zasady ochrony srodomska przyrodnlczego krajobrazu kulturowego i ZdrOWIa Iud2|
1} ustala sie zgodnie z §10;
2) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu, w ktérej obOW|a_zu1e
a) nakaz utrzymania 1stn|ejqcego uksztaftowania terenu, uktadu wodnego i szaty
roslinnej, '
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, powodUJapych przesfonleme osi WldOkOW&j na
zabytkowe oblekty, ' _ _
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3) dokumentac;e prOJektowe Zwigzane z zagospodarowanlem terenu w obreble strefy
. ochrony krajobrazu, wymagajq opinii i uzgodmema WOjeWOdelegO konserwatora :
: zabytkow o ‘ :

4. Zasady ochrony d21ed2|ctwa kulturowego zabytkow [ dobr kultury wspoiczesnej
1) ustala sie zgodnie z §9; :
2) .oblekty i tereny. chronione.
a) nie ustala sie.' '

5 Parametry i wskazniki kszta’rtowanla zabudowy oraz zagospodarowama terenu -

1) powierzchnia biologicznie czynna.
a) nle mnigj niz 80%.

6. Zasady i war_unki_ podzm#u nieruchomosci;
1) nie ustala sig. _
. 2) wielko$¢ powierzchni dziatki;
a) nie ustala sig.

7. Obs*uga komuntkacyjna o
- 1) teren bedzie obstugiwany komunlkacyjnie Z siegacza do;azdowego wydznelonego na
terenle 26. MN

Rozdziat 5
Przepisy konicowe

§ 62 w ZWIa_ZkU ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyntku uchwalema planu, ustanawia
si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Wartos¢ stawki procentowej stuzacej nallczamu optaty, o ktorej mowa w ust. 1 okresla
sie nastepujgco:
1) dla terendw MN, MN-L, MN/U, MN/ZN wwysokosm 30%,
2) dla terendw U, UT UIZP wwysokoscn 30%; '
3) dlaterendw ZP ZN, WS w wysokosci 0,1%,;. '
4) dla terenow bedapych przestrzenlq publiczng w wysokosm 0,1%. -

§ 63. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzehnégo wszczetych przéd dniem
wejscia w zycie planu, a nie zakoriczonych decyzjg ostatecznq stoswe si¢ ustalenia
Planu ' _

§ 64. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej og%oszema W D2|enmku
Urzedowym Wojewddztwa KUJaWSkO Pomorskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIES |

mgr inz, rwzewsha
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