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UCHWALA NR V1/52/2011
RADY MIEJSKIEJ W SKEPEM

z dnia 30 maja 2011} r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege Miasta i Gminy Skepe
w obszarze polozonym w miejscowosci Wioska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr [42,
poz. 1591; 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806;
z 2003 1. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759;
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz z 201 Ir. Nr 21, poz.
113), art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 .
Nr 45, poz. 319, Nr 223, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880, Nr 201, poz. 1237; 22008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043), uchwaty Nr XXVII/186/2006 Rady Miejskiej w Skepem
zdnia 24 lutego 2006 roku w sprawie przystapienia.do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy w Skepem dla wybranego obszaru w migjscowosci Wioska, po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skepe,
uchwalonym uchwalg Nr 111/16/2010 Rady Miejskiej w Skepem zdnia 30.12.2010 roku uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ske¢pe w obszarze
polozonym w migjscowosci Wioska zwany dalej planem.

2. Integralng czgdcig uchwaly sa :
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadad wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;
4) maksymalne nieprzekraczﬁlne linie zabudowy.

4. Ustalenia planu okreslaja:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
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2) zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska;

3) zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego;

4} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlezesnej;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowanta przestizeni publicznej;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) granice isposeby zagospodarowania terendw iobiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow,

8) szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9} zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

10) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw stuzacych realizacji imprez’
masowych

11} sposob i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

i) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty;

3) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.);

4} rysunku planu — nalezy przez to rozumieé czeséé graficzng planu stanowiaca zatgezniki nr 1 do uchwaty;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumied akty prawne o charakterze powszechnie obowigzujacym, .
ustawy iakty wydane na ich podstawie, rozporzadzenia wojewody, uchwaly jednostek samorzadu
terytorialnego, a w szezegolnodei te akty, ktdre wymienia sie w podstawach prawnych opracowania niniejszego
planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumied czgdé obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, posiadajgca symbol i przypisane do niego ustalenia;

7} symbolu terenu — nalezy przez to rozumie oznaczenie poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

8) linii rozgraniczajacej tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ linie wyznaczajgcg podziaty obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu, tub réznych
zasadach zagospodarowania;

9) ushugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia dla ktérych na podstawie przepisow
szezegbinych w zakresie ochrony $rodowiska nie bedzie wymagane sporzadzenie raportu oddziatywania na
Srodowisko, lub dla ktdrych raport oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wymagany;

10) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linig¢ wyznaczona na rysunku
planu, poza ktorg nie nalezy realizowa¢ obiekidw budynkéw, przed ktorymi na odlegltod¢ do 2,0 m dopuszcza
si¢ sytuowanie: czesci garazowej budynku, wiatrochrondw, wykuszy. balkondéw, gzymsdw, tarasow, schodow
zewnetrznych, maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

2. Pojgcia  wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. [, nalezy interpretowaé¢ zgodnie
zdefinicjami  przyjetymi  w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz  z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowiazujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.,

§ 3. Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

2) MNU — teren zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych;
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3} MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej fub wielorodzinne;j;

4) US — teren ushug sportu i rekreacji:
5) WS - teren wod powierzclmio.wych $rddladowych;
6) KDZ — tereny publicznych drdg zbiorczych;
7) KDD — tereny publicznych drég dojazdowych.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) lokalizacja zabudowy wylacznie w obrebie czesei dzialki ograniczonej maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, wedtug rysunku planu z zachowaniem okreslonych odlegtosci od granic dziatek;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych iprowizorycznych, nie zwiazanych zrealizacja
“inwestycji docelowych; poza obiektami tymczasowymi sluzacymi realizacji inwestycji docelowej w czasie
waznosci pozwolenia na budowe;

3) nie dopuszcza si¢ wykonania ogrodzen petnych z prefabrykatéw betonowych;

4) zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaZnikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdtowych.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Jeziora Skgpskie™;

2) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, (z wylaczeniem
budowy i medernizacji drog i infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego);

3)w granicach terenu ustug sportu irekreacji obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow .
rekreacyjno-wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej obowiazuje dopuszezalny poziom
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje dopuszezalny poziom hatasu jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) uwzglednié rezimy ochronne obowigzujace na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Jeziora Skepskie”
wynikajgce z przepiséw odrgbnych;
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na terenach w granicach opracowania planu nie odnotowano wystgpowania stanowisk archeologicznych
o wartoéci kulturowej ani obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie;

2) na calym obszarze objetym planem, w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory
posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sa
zobowiazane zabezpieczy¢ znalezisko, wstrzymaé wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub zmiszezyé
i niezwlocznie powiadomié Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.,

§ 7. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) za obszar przestrzeni publiczne] w rozumieniu definicji zawartej w stawie z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z péZniejszymi zmianami) nalezy
uzna¢ teren ustug sportu i rekreacji;

2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreélone poprzez ustalenie parametréw i wskaZnikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:

1) dopuszcza sig podzialy geodezyjne na dzialki w zaleznosei od potrzeb inwestycyjnych, z zachowaniem zasad
okreslonych w ustaleniach szczegblowych dla terendw;

2) dopuszeza sie wydzielenia dziatek na rzecz komunikacji i urzadzed infrastruktury technicznej (przepompownie,
transformatorowe stacje wolnostojgce, studnie rewizyjne itp.), atakze na powiekszenie nieruchomosci
sgsiednich bez ograniczenia ich minimalnej powierzchni.
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§ 9. Ustalenia dotyczace szczegbinych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wszelkie niezbedne dla prawi'dlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegolnosel: obiekty
obrony cywilngj, ratownictwa., bezpieczenstwa panstwa, obiekty obshugi technicznej mozna realizowac
w spos6b zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt staly ludzi wstrefach ochronnych
napowietrznych linii elektroenergetyeznych SN.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie wigczenie projektowanej zabudowy do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;
2) w granicach planu dopuszceza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej. "
2. W zakresie gospodarki $cickami sanitarnymi:
1) ustala sie whaczenie projektowanej zabudowy do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej;

2) ustala sie zakaz stosowania betonowych zbiornikéw na scieki przy nowobudowanych lub rozbudowywanych
budynkach;

3) obowiazuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do woéd powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych;

4) odprowadzanie wod deszczowych zterendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na teren
wiasnej dziatki;

5} odprowadzanie wod deszczowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenu ustug sportu
i rekreacji do rowéw melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych, studni chdonnych lub projektowanej kanalizacji
deszczowej;

6) odprowadzanie wéd deszczowych zdrég do rowdw melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych, studni
chtonnych lub projektowane]j kanalizacji deszczowej;

7) ustala sie nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny
przed sptywem wéd opadowych;

8) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacyjne;.
3. W zakresie elektroenergetyki:
1} dopuszceza sie rozbudowe 1 przebudows istniejacego ukladu elektroenergetycznego;

2Ynakazuje sie przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) sieci elektroenergetyczne nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajgcych projektowanych i istniejacych drog;
4) w uzasadnionych przypadkach dopuszeza si¢ realizacje w/w sieci poza liniami rozgraniczajacymi drég;

5} sieci elektroenergetyczne realizowad jako podziemne;

6) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje linii elektroenergetycznych jako napowietrzne;

7) ustala sie zasilanie terenéw planu poprzez istniejgca i projektowana sie¢ n/n i S/N, zlokalizowana poza
obszarem planu, na podstawie warunkow technicznych przylaczenia okreslonych przez zarzadog sieci;

8) na calym obszarze planu dopuszcza sig realizacje stupowych stacji transformatorowych.
4. W zakresie zasilania w ciepto

- ustala si¢ obowigzek projektowania irealizacji w obiektach budowlanych niskoemisyjnych Zrodel energii
cieplnej nie przekraczajacych dopuszezalnych norm.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz

1) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrédel;
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:' 2y dopuszeza sie gazyfikacje terenu w granicach planu; lokalizacja sieci gazowej i urzadzen technicznych w pasie
drogowym (poza pasem jezduni), a w przypadku braku takiej mozliwosci, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych. .

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej

1) dopuszcza sig¢ realizacje obiektéw iurzadzen zzakresu facznosei publicznej, zzachowaniem przepisow
odrebnych,

2) obiekty iurzadzenia zzakresu lgcznodci publicznej prowadzi¢ wliniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drég, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig budowe obiektdw i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej poza
linlami rozgraniczajacymi drég.

7. W zakresie gospodarki odpadami

- odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wiasnej posesji, w miejscu do tego
przeznaczonym. Odpady nalezy wywozi¢ na skladowisko odpaddw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

8. W zakresie modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenéw zapewnig istniejace publiczne drogi zbiorcze, projektowane publiczne drogi
dojazdowe i projektowane drogi wewnetrzne;

2) dopuszcza sie poza drogami wyznaczonymi na rysunku planu, lokalizacje dodatkowych wewngtrznych drég
dojazdowych, ktérych lokalizacja winna wynikaé z potrzeb uzytkowych wiasciciela poszezegdlnych terendw;

3) parametry projektowanych zjazdéw z drég publicznych zostana okreslone w projekcie budowlanym, ktory
winien spelnia¢ wymagania przepiséw szczegoinych i wytyczne zarzadey drogi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenow okreslono w ustaleniach szczegdtowych;
5) drogi zbiorcze, dojazdowe i wewnetrzne wykonac jako utwardzone;

6) zakazuje sie stosowanie zuzla piecowego oraz materiatéw nadmiernie pylacych do utwardzania drég, dojsc,
placéw i parkingdéw;

7)w liniach rozgraniczajagcych drog dopuszeza sie realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, w tym obiektow i urzadzen bezpieczefistwa ruchu drogowego, takich jak: znaki
drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) szerokoé¢ drdg w liniach rozgraniczajacych jak na rys. planu lub wedlug istniejacych wydzielen geodezyjnych;

9) w ramach poszczegblnych terendw i dzialek, nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych lub
garazowych, zapewniajgca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochoddw:

a) dla budynkoéw wielorodzinnych — 1,5 stanowiska postojowego na kazde mieszkanie,

b) dla budynkdéw ustugowych - na kazdych 10 zatrudnionych: 4 stanowiska postojowe, w tym 1 dla pojazdow
0s6b niepetnosprawnych,

¢) dla budynkéw ustugowych - na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 4 stanowiska postojowe,
w tym 1 dla pojazdéw 0sob niepetnosprawnych,

d) dla budynkéw ustugowych - na kazde 10 miejsc w obiekcie hotelowym: 4 stanowisk postojowych, w tym
1 dla pojazdéw 0sdb niepetnosprawnych,

e}na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione wlit. b-d:
3 stanowiska postojowe, w tym 1 dla pojazddw oséb niepelnosprawnych;

f) dla budynkéw ustugowych — na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obicktdw handlowych: 5 stanowisk
postojowych, w tym | dla pojazddw 0séb niepelnosprawnych,

g) dla obiektéw ustug sportu irekreacji — 1 miejsce postojowe na kazdych 10 korzystajacych w obiektéw
sportu i rekreacji;

h) do obliczen ilosci miejsc postojowych nie zalicza sie mozliwosci parkowania na drodze;
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"~ 9.Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi takie jak sieci wodociagowe, kanalizacyjne, gazociagi, kablowe i napowietizne
linje elektroenergetyczne, stacje transformatorowe, przepompownie Sciekdw i inne.

10. W przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszeza sie sytuowanie obiektéw i urzadzen poza
* liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw stuzacych realizacji imprez
masowych:

1) terenem shuzacym realizacji imprez masowych w rozumieniu przepiséw odrebnych jest teren ustug sportu
i rekreacji US1;

2} teren przeznacza si¢ pod obiekty budowlane stuzace organizacji imprez masowych;

3) zasady ksztaltowania fadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaZnikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdtowych.

§ 12. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja:
1) tereny gornicze, narazone na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) nieruchomosci uznane za niezbedne na cele obronnosci panstwa oraz obiekty wazne i szczegélnie wazne dla
bezpieczenstwa i obronnosci pafistwa okredlone odrebnymi przepisami;

3) obszary wymagajace przeksztatcen i rekuitywacji;

4) obszary wymagajace przeprowadzenia procesu scalania i podziaty;

53) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
0) obszary przestrzeni publicznej wyznaczone w Studium.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Uchwala sie ustalenia szczegétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5, MN6, MN7.

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

2. Powierzchnia terenu; MN1 — 0,62ha, MN2 — [,13ha, MN3 — 0,52 ha, MN4 — 0,96 ha, MNS5 ~ 0,74 ha, MN6
—0,44 ha, MN7 - 0,42 ha;

3. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, wtym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

1) parametry zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) wysokos$é zabudowy maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), lecz
nie wiecej niz 12,0 m do kalenicy;

b} geometria dachu — dachy wysokie, kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 25° do 45°, z mozliwoscia
wykonania okien potaciowych i/lub lukarn;

¢) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow;

2} parametry zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych:
a) wysokosé zabudowy maksymalnie 5,0 m ~ jedna kondygnacja nadziemna,
b) geometria dachu — dachy dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachu do 45°%;

3)dla dachéow wysokich obowigzuje stosowanie pokrycia ceramicznege lub nasladujacego ceramiczne
w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego;

4) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki w barwach pastelowych,
drewno;

5) lokalizacja zabudowy zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;
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6) nakaz pozostawienia min. 40% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej dzialce;
7y maksymalina powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalna wysokosé ogrodzenia dziatki przy drogach publicznych i wewnetrznych, 1,5 m nad poziomem
terenu;

4. Dostepnos$é komunikacyjna:

1) teren oznaczony symbolem MNI1 z projektowanych publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami
KDDI, KDD3;

2) teren oznaczony symbolem MN2 z projektowanych publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami
KDDI1, KDD2, KDD3;

3) teren oznaczony symbolem MN3 z projektowanych publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami
KDD2, KDD3, KDD4;

4) teren oznaczony symbolem MN4 z projektowanych publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami
KDD3, KDD4, KDD3;

5)tereny oznaczone symbolami MN5 i MN6 z projektowanych publicznych drég dojazdowych oznaczonych
symbolami KDD5, KDD6, KDD7;

6) teren oznaczony symbolem MN7 z projektowanej publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD7;
5. Zasady podziahu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — nie ustala sig;

2) minimalna szerokoéé frontu dziatki — nie ustala sig;

3) dopuszcza sie faczenie wydzielonych dziatek, w celu realizacji jednej inwestycji na wigkszej powierzchni, pod
warunkiem zachowanie ustalen podjetych w niniejszej uchwale.

6. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw objetych planem.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplatg, oktérej) mowa wart. 36 ust.d ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke 30%.

§ 14. Uchwala sie ustalenia szczegdlowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem: MNUIL,

1. Przeznaczenie terenu; teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushag nieuciazliwych.
2. Wymienione w §14 ust. | funkcje moga wystepowac tzcznie lub samodzielnie.
3. Powierzchnia terenu: MNUI1 — 0,37 ha;

4, Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, wtym parametry iwskaZniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) istniejagce budynki i obiekty budowlane do utrzymania z mozliwodcia przebudowy, rozbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania pod warunkiem dostosowania do wymogéw planu;

2) parametry zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych:

a) wysokosé zabudowy maksymalnie do dwdch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), lecz
nie wiecej niz 12,0 m do kalenicy;

b} geometria dachu — dachy wysokie, kat nachylenia gldwnych potaci dachu od 25° do 45°, z mozliwoscia
wykonania okien potaciowych i/lub lukarn;

¢} dopuszeza sie podpiwniczenie budynkéw;
3) parametry zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 5,0 m — jedna kondygnacja nadziemna,

b) geometria dachu — dachy dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia pofaci dachu do 45°;
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4)dla dachéw wysokich obowigzuje stosowanie pokrycia ceramicznego lub nasladujacego ceramiczne
w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego;

5) w elewacjach stosowac materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamies, tynki w barwach pastelowych,
drewno;

6) lokalizacja zabudowy zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

7) nakaz pozostawienia min. 40% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej dzialce;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia dziatki przy drogach publicznych i wewnetrzaych, 1,5 m nad poziomem
terenu,

5. Dostepno$¢ komunikacyjna:- teren oznaczony symbolem MNUI poprzez istniejacy zjazd z publicznej drogi
zbiorcze] oznaczonej symbolem KDZ1;

6. Zasady podziatu nieruchomoéci:
1} minimalna powierzchnia dziatki — 1000,0 m2;
2) minimalna szeroko$é frontu dziatki — 25,0 m;

7. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
ustalefi niniejszego planu dopuszeza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw objgtych planem.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala sig optate, o ktorej mowa wart. 36 ustd ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 30%.

§ 15. Uchwala sie ustalenia szczegblowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem: MNWI. '

1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej;
2. Powierzchnia terenu: MNW1 — 0,29 ha;

3. Zasady ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego, wtym parametry i wskaZniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy mieszkaniowej szeregowsj;
2) parametry zabudowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
a) wysoko$é zabudowy maksymalnie 15,0 m do kalenicy;

b) geometria dachu — dachy ptaskie lub wysokie, kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 25° do 45°,
z mozliwoscig wykonania okien potaciowych i/lub lukarn;

¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynlkdow;
3) parametry zabudowy budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej:
a) wysokoéé zabudowy maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne,

b) geometria dachu — dachy wysokie, kat nachylenia giéwnych polaci dachu od 25° do 45°, z mozliwoscia
wykonania okien pofaciowych i/lub lukarn;

¢} dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

4)dla dachéw wysokich obowiazuje stosowanie pokrycia ceramicznego lub nasladujacego ceramiczne
w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego;

3) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki w barwach pastelowych,
drewno;

6) lokalizacja zabudowy zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu; przed ktérymi na odleglosé do 2,0 m dopuszcza si¢ sytuowanie: czesci garazowej budynku,
wiatrochrondw, wykuszy, balkonow, gzymsdw, tarasow, schodéw zewnetrznych;

7} nakaz pozostawienia min. 30% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej dziafce;
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- 8) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

9} maksymalna wysokos¢ ogrodzenia dziatki przy drogach publicznych i wewngtrznych, 1.5 m nad poziomem
terenu.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna:- teren oznaczony symbolem MNWI1 z projektowanych publicznych drég
dojazdowych oznaczonych symbolem KDD35, KDD6;

5. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2;
2) minimalna szerokosé frontu dziatki — 25,0 m;

3) dopuszcza sie taczenie wydzielonych dziatek, w celu realizacji jednej inwestycji na wigkszej powierzchni, pod
warunkiem zachowanie ustalen podjgtych w niniejszej uchwale,

6, Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: - do czasu reallzaCJl
ustalen niniejszego planu dopuszeza sig dotychezasowe uzytkowanie terenéw objetych planem.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa wart. 36 ustd ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sig stawke 30%.

§ 16. Uchwala si¢ ustalenia szczegdtowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
0Znaczonego na rysunku planu symbolem: USI.

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacii.

[

Powierzchnia terenu: US1 — 4,34 ha;

3. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, wtym parametry iwskaZniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacje obiektow i urzadzen sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza sie realizacje budynkéw do obstugi projektowanych obiektdw i urzadzen sportu i rekreacii,
3) dopuszceza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,
4) parametry zabudowy budynkdéw ushug sportu i rekreacji:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 15,0 m ,
b) geometria dachu — dachy plaskie lub wysokie, kat nachylenia gtéwnych pofaci dachu do 45°,

5ydla dachéw wysokich obowigzuje stosowanie pokrycia ceramicznego lub nasladujgcego ceramiczne
w odcieniach koloru czerwonego tub brazowego;

6) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki w barwach pastelowych,
drewno;

7} lokalizacja zabudowy zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

8) nakaz pozostawienia min. 50% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej dzialce;
9) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej
4. Dostepnosé komunikacyjna:

- teren oznaczony symbolem USI poprzez projektowane zjazdy z publicznych drég zbiorczych oznaczonych
symbolem KDZ1 i KDZ2;

5. Zasady podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig podzialy nieruchomosci,

2) nie ogranicza sie parametréw geometrycznych wydzielanych nieruchomosci;

6. Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

- do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw objetych
planem.
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- 7.Stawka procentowa, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa wart. 36 ust.4d ustawy
"o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sig stawke 30%.

§ 17. Uchwala si¢ ustalenia szczegétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem: WS1.

I. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych.
2. Powierzchnia terenu: WS1 —0,11 ha;

3, Zasady ochrony iksztaltowania tadn przestrzennego, wtym parametry iwskaZniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) w odleglosci 3,0 m od linii rozgraniczajacej cieku wodnego oznaczonego symbolem WS dopuszcza si¢
zagospodarowanie wylacznie zielenia, z zakazem lokalizowania wszelkiej zabudowy oraz ogrodzen;

2) nalezy zapewnié¢ mozliwoéé dostepu do istniejacego rowu melioracyjnego w celu prowadzenia biezgcych
konserwac}i i napraw;

3) zaleca si¢ obsadzanie rowu melioracyjnego zielenig (o charakterze biologicznej obudowy ciekow);

4) dopuszeza si¢ skanalizowanie rowu pod warunkiem, iz nie zakléci to przeptywy wod gruntowych w obszarze
przyleglym;
5} w przypadku skanalizowania rowu melioracyjnego nie obowiazujg ustalenia §17 ust. 3 pkt 1;

6) dopuszczalne obiekty towarzyszgce — kiadki, mosty itp. oraz urzadzenia hydrotechniczne zabezpieczajace
brzegi rowu;

7) dopuszcza si¢ wykorzystanie cieku jako zbiornika ppoz. na zasadach i warunkach przewidzianych przepisami
odrebnymi.

4. Dostepnosc komunikacyjna:
- zapewni¢ dostep do terenu WS | poprzez teren US1.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
[} dopuszcza sie podziaty nieruchomoscei,
2} ntie ogranicza sie parametréw geometrycznych wydzielanych nieruchomosei.
6. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

- do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza siq dotychczasowe uzytkowanie terendw objetych
planem.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, oktdrej mowa wart. 36 ust4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sig stawke 1%.

§ 18. Uchwala si¢ ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ1, KDZ2, ;

1. Przeznaczenie: tereny publi¢znych drég zbiorczych;
2. Powierzchnia terenu: KDZ1 - 0,31 ha, KDZ2 — 0,44 ha;

3. Zasady ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego, wtym parametry iwskazZniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2} obowigzuja ustalenia §10 pkt 8.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie

5. Spostb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: - do czasu realizacji
ustalefi niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw objetych planem.
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‘6. Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie optate, oktorej mowa wart. 36 ust.4 ustawy
‘planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 1%.

~ §19. Uchwala si¢ ustalenia szczegélowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
“oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1, KDD2, KDD3, KDD4. KDD3, KDD6, KDD7;

|. Przeznaczenie: tereny publicznych drog dojazdowych;

2. Powierzchnia terenu: KDD1 -0,21 ha, KDD2 - 0,21ha, KDD3 — 0,09 ha, KDD4 ~ 0,15 ha, KDD5 - 0,12 ha,
KDD6 — 0,27 ha, KDD7 — 0,13 ha;

3. Zasady ochrony 1ksztattowania fadu przestrzennego, wtym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$é drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowiazuja ustalenia §10 pkt 8.
4. Zasady podziatu nieruchomosei:
- nie ustala si¢
5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- do czasu realizacji ustaled niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw objgtych
planem.

6. Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktérej mowa wart. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sig stawke 1%.

Rozdziai 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skepe.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 22. Uchwata o ktérej mowa w §21, podlega publikacji na stronie internetowej Miasta § Gminy Skepe.
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